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Véc: Pozadavky méstské ¢asti Brno-Cernovice

Vazena pani vedouci,

V priloze Vam zasildm pozadavky MC Brno-Cernovice k obsahu zmény UPmB B1/19-CM
(lokalita Na Kaménkdch). Tyto pozadavky byly schvaleny na zasedani zastupitelstva méstské Casti
Brno-Cernovice dne 5. 9. 2019.

s pozdravem

Ing. Ladislav Kotik
starosta




Magistrat mésta Brna
Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67, 601 67 Brno

Kontaktni osoba:
Ing. Jana Pelikanovd

Podatel:

Mé&stska ¢ast Brno-Cernovice, Bolzanova 1, 618 00 Brno, zastoupena Ing. Ladislavem Kotikem,
starostou

Pozadavky Méstské ¢asti Brno-Cernovice k obsahu zmény UPmB
B1/19-CM

Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo na svém zasedani Zz8/07 konaném dne 18. 6. 2019 o pofizeni zmény
Uzemniho pldnu mésta Brna (dale jen ,UPmB*), oznalené jako B 1/19-CM, zkracenym postupem dle
§ 55a a nasl zdkona & 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovéni a stavebnim fadu (ddle jen ,stavebni
zakon”). Zastupitelstvo déle rozhodlo o obsahu zmény B 1/19-CM, kterd se md tykat lokality
na Kaménkdch v k. . Cernovice (véetné komunikace Cernovickd, budouciho MUK ,Priimyslovd”
na trase VMO a okolnich ploch).

Cilem zmény méa byt provéfeni moznosti zmény funkéniho vyuiti v lokalité na podkladu Uzemni studie
Cernovice ,,Na Kaménkdch” (atelier Kuba &-Pilaf architekti, 02/2019), ktera byla zaevidovéna v ramci
evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti, a provéfit Upravu vymezeni rozsahu funkénich ploch pro dopravu
ptiléhajici dopravni stavby — pFelozky silnice 1/42 (Velky méstsky okruh) dle principl sledovaného
feseni dokumentace ,1/42 Brno VMO, Tahovd studie v tseku Husovicky tunel — D1, véetné HDM-4*
(zadavatel RSD CR, zpracovatel PK OSSENDORF, 06/2016).

V souladu s ¢l. 11 odst. 1 pism. c¢) Statutu mésta Brna pfijima zastupitelstvo méstské &asti usneseni
k ¢&sti tzemné pldnovaci dokumentace tykajici se uzemi pfislusné méstské ¢asti. Dle €l. 18 odst. 1
pism. c) Statutu mésta Brna se méstské casti v ramci své samostatné pusobnosti vyjadiuji



k projednavanym tzemné pldnovacim dokumentacim a izemné pldnovacim podkladdim pofizovanym
méstem.

S ohledem na to, Ze pfedmétem zmény B 1/19-CM ma3 byt Gzemi Méstské &asti Brno-Cernovice,
uplatiiuje méstska ¢ast k obsahu této zmény nésledujici pozadavky.

l.
1. PoZadavky tykajici se intenzity vyuZiti Gzemi

Platny UPmB v sougasnosti vymezuje pozemky v lokalité, kterd je predmétem zmény B 1/19-CM, jako
soucast navrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni (BC), vefejnou vybavenost (OS a SO) a m&stskou
zelef (ZP). Z hlediska intenzity vyuZiti Gzemi platny UPmB stanovuje index podlaZni plochy (dale jen
LIPP“) v lokalité Na Kaménkach v rozmezi 0,4 - 0,9.

Uzemni studie oviem poéitd s mnohem vyssi intenzitou vyuZiti Gzemi. Z vykresu tGzemni studie B.11
Vykres zmén UPmB vyplyva, e zmé&na UPmB by méla zménit funkéni vyuZiti na plochy BC, BO, SO, OK,
0S, ZP a ZO, pficemzZ IPP by mél nové v plochach BO dosahovat az hodnoty 3,1 a v plochédch SO 4,1.
V textové &asti Uzemni studie se pak uvadi, Ze se poditd s pFirdstkem asi 4.500 obyvatel a témé&¥ 3.000
zaméstnancl v této lokalité.

JelikoZ Gzemni studie ma byt podkladem pro pofizovanou zmé&nu UPmB, méstskd ¢ast namita, ze
navrzené hodnoty IPP jsou pfili§ vysoké a povedou k vyznamnému a velice prudkému zvy3eni intenzity
vyuZiti daného Gzemi a s tim spojenych vlivl (dopravni zatéZ, naroky na verejnou infrastrukturu apod.).
Z tohoto divodu méstska &ast uplatiiuje pozadavek, aby byly hodnoty IPP v rdmci zmény UPmB
ddkladné provéfeny a pfimérené snizeny vzhledem k udrzitelnému rozvoji daného lzemi a jeho
limitdm. Alternativné by bylo p¥i uvaZovaném pfirlstku obyvatel a zaméstnancli potieba rozsifit
v ramci zmény UPmB plochy zelené ¢&i plochy pro sport a rekreaci, nejlépe na ploe p. ¢ 2164, ktera je
ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna, i v soucasnosti se na ni nachazi vzrostla zeleri a tvofila by
pfechodovou zénu mezi Psychiatrickou nemocnici a novou zastavbou.

S intenzitou vyuZiti dzemi souvisi také moZnost umisténi viladomu v jizni ¢asti lokality, s niZ poéitd
Uzemni studie. Studie konkrétné navrhuje v této ¢asti tzemi umisténi viladom@ s maximdalné 4 NP a
1 podzemnim podlaZim. Méstska ¢ast 7ad4, aby bylo v rémci zmény UPmB provéfeno toto fedeni a aby
byla stanovena niZ3i intenzita zdstavby misto navrienych 4 NP na nejvyse 2—4 NP, coZ bude lépe
odpovidat charakteru daného tzemi. Podminky pro vystavbu v této ¢asti lokality je pak potfeba
stanovit v ndvaznosti na stavajici zastavbu rodinnych domd v Starych Cernovicich (zejména ulice
Havrani).

2. Etapizace

Podle § 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdkona musi byt ndvrh Gzemniho planu nebo jeho zmény také
v souladu s cili a dkoly uzemniho planovani. Podle § 19 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona je dkolem
tUzemniho pldnovani také stanovovat poradi provddéni zmén v tGzemi, tedy etapizaci. Méstska &ast
v této souvislosti zdliraziuje, Ze etapizace vystavby je daleZitou soucasti tzemniho planovani, kterd
umoziuje stanovit racionalni ¢asovy a funkéniramec budouci planované vystavby a sméfuje k eliminaci
i alespon zmirnéni negativnich vlivi nutné spojenych s rozsdhlou vystavbou (srov. rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 23. 9. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009-185). Vzhledem k tomu, Ze lokalita
Na Kaménkach predstavuje rozséhlé uzemi uréené kintenzivni vystavbé, je stanoveni etapizace
potfebné, nebot jediné tak mlze mésto efektivné a pravné vynutitelnd koordinovat provadéni zmén
vV uzemi.




Méstskd ¢ast povaiuje za zadouci, aby byla budouci vystavba zahajena smérem ze severu, tedy od ulice
Olomoucka. Soutasné je potieba v ramci UPmB stanovit pofadi provadéni zmén v tzemi tak, aby bylo
nejprve zabezpeéeno kapacitné dostalujici dopravni napojeni, a aZ poté zalala vystavba objektd
pro bydleni & administrativu. PFipominka ohledné etapizace vznesena méstskou Casti k izemni studii
byla pofizovatelem odmitnuta s tim, Ze UPmB etapizaci nefe3i a Ze se etapizace ve zméné UPmB
neprojevi. S tim méstskd ¢ast nesouhlasi, nebot i samotna tizemni studie s urcitou etapizaci pocita (byt
jako prvni etapa byla stanovena jizni ¢ast), pfi¢éem? jako podmiriujici investice v jednotlivych stavebnich
celcich oznaduje také vystavbu pateini komunikace ¢i obsluznych komunikaci. Méstska ¢ast proto zada,
aby byla etapizace zavazné stanovena v rdmci aktudlné pofizované zmény UPmB tak, aby rozvoj lokality
probihal racionalné& a aby byly co moZna nejvice zmirnény negativni vlivy spojené s rozvojem dané
lokality.

3. Pozadavky tykajici se dopravniho fedeni

Podle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona mé tzemni plan stanovit také koncepci verejné infrastruktury.
Podle Ptilohy & 7 k vyhldsce & 500/2006 Sh. md textova ast Gzemniho planu obsahovat rovnéz
koncepci vefejné infrastruktury, véetn& podminek pro jeji umistovéni, vymezeni ploch a koridoru

pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

A&koli je tedy pravdou, 7e podrobné&jii posouzeni zaméru z hlediska souladu s poZadavky na verejnou
dopravni infrastrukturu bude probihat aZ v rdmci dalsi projektové pfipravy a uzemniho fizeni na
jednotlivé zaméry [§ 90 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona], jiZ na Grovni Gzemniho planu by méla byt
stanovena zakladni koncepce dopravni infrastruktury, véetné podminek pro jeji umisténi. Nelze tedy
tvrdit, Ze jakékoliv blizsi fedeni dopravni obsluhy lokality Na Kaménkéch je nad rémec podrobnosti
uzemniho planu.

Z hlediska dopravniho Fe$eni lokality Na Kaménkdch md méstska ¢ast k obsahu zmény UPmB
nasledujici poZadavky:

1) Vést dopravni napojeni primdrné na ulici Olomouckou, Cernovickou a pres tunylek. V této
souvislosti nepostaluje, ze uzemni studie (potaimo i zména UPmB) poéitd s vymezenim
koridorti pro dopravni infrastrukturu, ale méla by také stanovit podminky pro jejich vyuZiti
tykajici se konkrétniho vedeni dopravy.

2) Pfesunout pas zelend podél napojeni na ulici Charbulova tak, aby oddélil stavajici zastavbu a
ochranil ji pfed nepfiznivymi vlivy dopravy. Jednd se o otazku vymezeni pfislusnych ploch
zelend, tedy o problematiku, kterd nepochybné ma byt pfedmétem zmény tizemniho planu.

3) Dopravni napojeni pres tunylek na Cernovickou terasu (pro automobilovou i cyklo dopravu)
zajistit soucasné se zahdjenim vystavby v jizni Casti. Jednd se o poZadavek souvisejici
s etapizaci, tedy pofadim provddéni zmén v ldzemi, ktery lze fesit jiz na drovni Uzemné
pldnovaci dokumentace.

4) Doplnit zpracovéni prechodovych Gzemi a vytvofit maximum propojeni do pdvodni zastavby
(napf. Areédlu zdravi - ul. Kneslova).

5) Stanovit podrobné&jsi parametry a podminky vyuZiti komunikace ul. Hiskova — nad PN, kolem
garazi (obousmérnd komunikace, chodniky, cyklostezka, zelefi). Z hlediska etapizace stanovit
pozadavek, aby byla komunikace vybudovéna soucasné s vystavbou v centralni ¢asti. Vyresit
napojeni navrhované komunikace na soukromou cestu u garazi formou vymezeni koridoru
dopravni infrastruktury.

6) Zajistit dostacujici dopravni napojeni lokality do centra mésta, napfiklad i s moZnosti vyuZiti
kolejové dopravy (trat u ul. Ostravskd). Dopravni napojeni pouze nekolejovou dopravou se
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s ohledem na stdvajici vytiZzeni pozemnich komunikaci v Brné jevi jako nedostate¢né a
neefektivni. Jednd se rovnéZ o pozadavek tykajici se stanoveni zédkladni koncepce dopravni
infrastruktury, ktery by mél byt predmétem zmény Gzemniho planu.

4. Pozadavky tykajici se verejné infrastruktury a obcanské vybavenosti

Podle § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona patfi mezi tkoly Gzemniho pldnovani také provérovat a
posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich ptinosy, problémy a rizika
s ohledem napfiklad na vefejnou infrastrukturu. Podle pism. i) téhoZ ustanoveni je Ukolem Gzemniho
pldnovani rovnéz stanovovat podminky pro kvalitni bydleni.

Jak bylo zminéno vy3e, podle Gzemni studie by mélo v disledku zmény UPmB dojit k nérdstu poctu
obyvatel v této lokalité aZ o cca 4.500. Jedna se tedy o velice prudky nérist, ktery bude spojen se
zvy$enym tlakem na vefejnou infrastrukturu a ob&anskou vybavenost. K tomu, aby zména UPmB
vytvarela predpoklady pro kvalitni bydleni, je tedy potieba vytvofit pfedpoklady pro realizaci staveb
vefejné infrastruktury a ob¢anské vybavenosti, pfedevsim co se tyce zafizeni pro predskolni a zakladni
vzdélavani nebo domovu pro seniory.

S ohledem na predpoklddany nérist obyvatelstva je tedy potieba dbat na zajisténi dostateéné kapacity
7S a MS a vytvofit podminky pro vystavbu domova pro seniory.

V rdmci zmény UPmB je konkrétné potieba:

1) Vymezit dostate¢né velké plochy pro dvé MS, a to vseverni a jizni &asti plochy, poéitat
s kapacitou 60 déti pro kaidou MS. V severni &asti plochy vymezit plochu pro zahradu MS.

2) Plochy vymezit jako samostatné funkéni typy OS (Skolstvi) tak, aby byla zabezpecena realizace
MS, pripadné vradmci etapizace podminit alespori ¢ast obytné zéstavby vystavbou MS.
Nepostacuje pouze umoznit tuto funkci v rdmci jinych funkénich typl (napf. bydleni), nebot
tim neni zabezpeceno, Ze k vystavbé zafizeni v budoucnu skute¢né dojde.

3) ProvéFit moZnost pfemisténi MS v jiZni €asti plochy s ohledem na jeji nevhodné vklinéni mezi
rodinné domy stavajici a budouci zastavby a $patnou dopravni dostupnost.

4) Uzemni studie v ramci své plochy fedi pouze MS a v pfipadé ZS poéitéd pouze s roziifenim
stavajici ZS Kneslova mimo Gzemi fedené Gzemni studii. Je proto potieba zabezpe¢it redlnou
vynutitelnost tohoto opatfeni. Méstska ¢ast proto Zada stanoveni etapizace, tedy aby byla
alespori &ast obytné zastavby v lokalité podminéna dostavbou ZS Kneslova tak, aby byla rovné?
zvysena motivace soukromého investora podilet se na této vefejné infrastrukture.

5) Vymezit v ramci zmény UPmB samostatnou plochu OP (socidlni péce) pro zafizeni socidlnich
sluzeb na pozemcich mésta, pfipadné vymezit jako vefejné prospésnou stavbu s moznosti
predkupniho prdva dle § 101 stavebniho zakona tak, aby bylo redlné zabezpeceno, Ze stavba
bude v budoucnu realizovdna. Nepostaduje pouze umoznit tuto funkciv ramci jinych funkénich
typl (napf. bydleni), nebot tim neni zabezpedeno, Ze k vystavbé zafizeni skutecné dojde.

6) Vytvofit jiz na drovni zmény UPmB pFedpoklady pro realizaci centra jizni ¢asti lokality (napt.
Skolka, plochy pro sluzby, obéanskou vybavenost apod.) formou vymezeni konkrétnich ploch
a koridor(, nikoliv pouze formou ptipustného vyuZiti v rdmci ploch pro bydleni.

7) Rozdifit v rdmci zmény UPmB plochu parku, pficem? vhodné&jsi by byl park v horizontélni
podobé navazujici na park pied ZS Kneslova.




Z3avérem lze shrnout, Ze pofizovana zmé&na UPmB bude mit vyznamny vliv na kvalitu Zivota v Méstské
&asti Brno-Cernovice. Méstska &ast si samoziejmé plné uvédomuje potfebu rozvoje daného tzemi,
soucasné ale musi hdjit zajmy stdvajicich obyvatel pfed neZadoucimi vlivy souvisejicimi s novou
vystavbou. S ohledem na tuto skute¢nost méstskd ¢ast zformulovala vy$e uvedené poZadavky, jejich?
cilem je vytvoreni kvalitni zmény UPmB, kterd bude odpovidajicim podkladem pro néasledné
rozhodovani o zménéch v lizemi. Mé&stskd ¢ast zejména apeluje na to, aby mésto pfi tvorbé zmény
UPmB vyuZilo nastroje, které ji stavebni zékon umoZriuje (napf. jiz zmiflovana etapizace).

Naopak dle presvédéeni méstské €asti neni zddouci nechdvat veikeré podrobnéjsi pozadavky aZ na
dzemni Fizeni, v rdmci ného? jiZ nelze lokalitu Fedit komplexné a navic je v této fazi prostor mésta &i
méstské ¢asti ovlivnit podobu zdméru soukromého investora omezenéjsi.

Za zohlednéni vy3e uvedenych pozadavkd pfedem dékujeme a jsme k dispozici pro dalsi konzultace ¢&i
osobni jednani o podobé& zmény UPmB.

V Brné dne 18. 9. 2019

Ing. Ladislav Kotik
starosta Méstské ¢asti Brno-Cernovice



