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KUPNI SMLOUVA

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku,
niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

UNISTAYV Development, s.r.0.
se sidlem Ptikop 838{6, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 277 34 285, DIC: CZ27734285

zapsani v OW.ZH. C 55440 vedend Krajskym soudem v Brné
zastoupena jednatelem

na strané jedné jako prodévajici (dale jen ,,prodéavajici®)

a

Statutdrni mésto Brno

se sidlem Dominikénské ndmésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené JUDr. Markétou Vanikovou, primatorkou mésta Brna

k podpisu smlouvy povéfen Ing. Bc. Pavel Pospisek, vedouci Odboru dopravy Magistratu
mésta Brna

ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo Gétu: 111246222/0800

na stran¢ druhé jako kupujici (dale jen ,.kupujici®)

Dale spolecné také jako ,,smluvni strany*.

Oddil I.
Stavba ,,BD Panorama Kocianka I — 2. ¢ast, dopravni
infrastruktura® — ul. Kumpostova

| A

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem stavby ,.BD Panorama Kocianka I — 2. ¢&ast,
dopravni infrastruktura® — ul. Kumpostova, IO 800-2 komunikace a zpevnéné plochy,

ktera je umisténa na pozemcich p.¢. 129/19 a p.¢. 132/1 oba v katastrdlnim tzemi
Sadova, obec Brno (déle jen ,,stavba®).

2. Stavba byla povolena k uZivani Kolauda¢nim souhlasem Utadu méstské &4sti mésta Brna,
Brno — Kralovo Pole, Odboru uzemniho a stavebniho fizeni, ¢.j. 15296/19/2300/1350/To-
2 ze dne 25. 10. 2019.

3. Stavba je tvofena plochou vozovky s Zivicnym povrchem véetné pfilehlého
jednostranného chodniku s povrchem z betonové dlazby. Soucasti stavby je odvodnéni -
2 kusy uli¢nich vpusti a odvodiiovaci zlab véetné pfipojek. Umisténi stavby je zakresleno
na situa¢nim snimku, ktery je ptilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

II.

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava kupujicimu stavbu uvedenou v oddilu I
¢lanku 1. této smlouvy, véetné viech soudasti a piislusenstvi a kupujici tuto stavbu kupuje
a pfijima do svého vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu ve vy$i 500 K& (slovy: pétset
korun ¢eskych) v€etn€¢ DPH.




Pievadéna stavba uvedena v oddilu I. &lanku I. odst. 1 této smlouvy, v&etné vSech
soudasti a piislusenstvi byla popsana a ocenéna znaleckym posudkem &. 2353-146/2021
ze dne 29. 12. 2021, ktery vyhotovila
00 Brmo.

III.

Prodévajici vyslovng prohlasuje, Z¢ pfevadéna stavba uvedend v oddilu I. ¢lanku I
odst. 1 této smlouvy byla provedena v souladu s prévnimi pfedpisy a stavebne-
technickymi normami.

Prodévajici vslovné prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k pfevadéné stavbé neni soudné
&i jinak pravn& napadeno ¢i zpochybn&no, Ze neni omezen v disponovani s touto stavbou
a %e na této stavbé nevaznou zadné faktické (stavba je jiz dlouhodobé uZivéana, piiemZ
pied podpisem této smlouvy prob&hla jeji prohlidka kupujicim resp. jeho zastupcem) ani
pravni vady, zejména zastavni prévo, najemni pravo, vécné bfemeno, doposud nezapsané
vkatastru nemovitosti (toto prohlaSeni se netykd piipadnych vécnych bfemen
vztahujicich se k pozemkim, na kterych je stavba umisténa), piedkupni pravo s u¢inky
vécného prava, dluhy, dafiové nedoplatky a dalsi prava tfetich osob, a zavazuje se, Ze
tomu tak bude aZ do pfevodu vlastnického prava k této stavbé na kupujiciho.

Prodavajici ddle prohladuje, Ze ke dni podpisu této kupni smlouvy neni proti nému
vedeno insolvenéni &i exekutni Fizeni ani vykon rozhodnuti a zéroveti nenf proti nému
podan ndvrh na zahgjeni insolvenéniho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu
rozhodnuti, ani neexistuje Zadny titul vydany v soudnim, spravnim, datiovém, rozhod¢im
& obdobném #izeni, na zaklad® kterého, by mohl byt takovy navrh podan.

Jestlize se ukaze, e vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této
&asti smlouvy (oddilu L. této smlouvy) odstoupit a zéroveni ma narok na ndhradu veskeré
$kody, ktera mu v disledku jejich nepravdivosti vznikla, pfi¢emzZ tyto naroky lze uplatnit
samostatng, tj. nezévisle na sob&. Odstoupenim se tato ¢ast smlouvy rusi od samého
podatku a dotdené smluvni strany jsou si povinny vrétit dosud poskytnutd plnéni.
Odstoupenim uvedenym v tomto odstavci neni dotéena platnost zbyvajicich oddilii této
smlouvy.

Prodavajici seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem prevadéné stavby, ktera je
definovana v oddilu 1. &lanku I. odst. 1 této smlouvy, akupujici potvrzuje, Ze si tuto
stavbu prohlédl na mist& samém, a pfejima ji ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni
této kupni smlouvy.

IV.

Vlastnické pravo ke stavb& uvedené v oddilu I. éldnku 1. odst. 1 této smlouvy nabyva
kupujici ve stejném okamZiku jako nabyva vlastnické pravo k pozemkim uvedenym
v &lanku L odst. 1 oddilu IL této smlouvy, jeZ jsou prevadény do vlastnictvi kupujiciho
dle ujednéni oddilu I této smlouvy, tedy k okamZiku doruCeni navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu tfadu, pokud bude
pravomocné rozhodnuto o povoleni vkladu k témto pozemkim. Smluvni strany se
dohodly, Ze splnéni podminky uvedené v predchozi v&té je prokéazano dnem, kdy bude
stranam dorudeno vyrozuméni piisluiného katastrdlniho tfadu o zapisu vlastnického
prava k pozemkim uvedenym v pfedchozi v&te.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu dle oddilu I

8lanku II. odst. 1 této smlouvy na zakladé dafiového dokladu, pfi¢emz prodavajici je

povinen vystavit daiovy doklad do 15 (patndcti) dnd ode dne, kdy mu bude doruceno

vyrozuméni katastrdlntho tfadu o provedeni zépisu vlastnického prava k pozemkim

uvedenym v oddilu II. této smlouvy do katastru nemovitosti. Datiovy doklad bude
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vystaven se splatnosti 60 (Sedesat) dnd ode dne jeho doru¢eni, bude vystaven a dorucen
elektronicky, a to na e-mailovou adresu od-faktury@brno.cz, prodéavajici uvede do
pfedmétu e-mailu pfedmét smlouvy. Kupujicim preferovany format faktury je
ISDOC/ISDOCX.

Pokud k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni budou u prodavajiciho naplnény podminky
ustanoveni § 106a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich
predpist (nespolehlivy platce), je kupujici opravnén postupovat podle ustanoveni § 109a
tohoto predpisu, tj. zvlastnim zplisobem zajisténi dang. V takovém ptipadé je kupujici
(aniZ k tomu bude vyzvan jako ruditel) opravnén zadrZet ¢ast kupni ceny dle ¢lanku II.
odst. 1 tohoto oddilu ve vysi vypoctené dané z ptidané hodnoty a tuto Castku uhradit
nikoliv na bankovni et prodavajiciho, ale pfimo na bankovni ucet piislusného spravce
dang. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze timto bude zavazek kupujicitho vuci
prodavajicimu v ¢asti vypoctené vySe dané z pridané hodnoty vyrovnan, uhrada kupni
ceny prodavajicimu bez ptislusné dané z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu dan€) bude
povaZzovana za fadnou uhradu kupni ceny dle této smlouvy (tj. zdkladu dan€¢ i dané
z ptidané hodnoty), a prodévajicimu nevznika Zadny narok na uhradu piipadnych troki z
prodleni, pendle, ndhrady $kody nebo jakychkoli dal§ich sankci vii¢i kupujicimu, a to ani
v ptipadé, Ze by jemu podobné sankce byly vyméfeny spravcem dané.

Oddil II.
PozemKky pod stavbou ,,BD Panorama Kocidanka I — 2. ¢ast,
dopravni infrastruktura* — ul. KumpoStova

L.
Prodévajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkii:
- p. & 129/19 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymé&fe 200 m?,
- p. & 132/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméte 672 m?,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 71 pro katastrdlni uzemi Sadova, obec Brno, vedeném
u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
,»pozemky*).

Na pozemcich p. €. 129/19 a p. &. 132/1 v k. 4. Sadova, vaznou vécnd bfemena zfizovani
a provozovani vedeni vodovodniho fadu DN 100, splaskové kanalizace a jejtho
ochranného pasma a de$tové kanalizace pro vefejnou potiebu ve prospéch kupujiciho
a spolec¢nosti Brnénské vodéarny a kanalizace, a.s., se sidlem Pisarecka 555/1a, 603 00
Brno, ICO: 463 47 275.

Na pozemcich p. & 129/19 a p. €. 132/1 v k. 4. Sadova véaznou vécnd biemena ziizovani
a provozovani vedeni kabelového rozvodu NN a rozpojovaci sk¥ing, kabelového vedeni
NN a piipojkové skiin€ NN ve prospéch spole¢nosti EG.D, a.s., se sidlem Lidicka
1873/36, Cerné Pole, 602 00 Brno, IC: 280 85 400.

Na pozemku p. ¢. 132/1 vk. 4. Sadova, obec Brno, vaznou vécnd bfemena zfizovani
aprovozovani vedeni rozvodného tepelného zafizeni a inZenyrské sit€ ve prospéch
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s., se sidlem Okruzni 828/25, Lesn4, 638 00 Brno, ICO: 463
47 534.

Na pozemcich p. €. 129/19 a p. €. 132/1 v k.. Sadova, obec Brno vaznou vécnéa biemena
oprav a udrzby, ziizeni a provozovani drenaZe, ziidit a provozovat piipojku splaSkové
kanalizace, vedeni vodovodni p¥ipojky a vedeni ptipojky destové kanalizace ve prospéch
jednotek bytového domu €.p. 196 v k.i. Sadova, obec Brno.




10.

Na pozemku p.é&. 132/1 vk.i. Sadova, obec Bro, vdzne vécné bfemeno vedeni
vodovodni pFipojky ve prospéch jednotek bytového domu &.p. 198 v k.. Sadova, obec
Brno.

Na pozemcich p. & 129/19 a p. & 132/1 v k. 0. Sadova, vdzne vécné bfemeno umisténi
vefejného osvetlem ve prospéch kupuJ1c1ho a spolecnos‘u Technické sit¢ Brno, akciova
spolecnost, se sidlem Barvifska 822/5, 602 00 Brno, ICO: 255 12 285.

Na pozemku p. & 132/1 vk. 0. Sadové, obec Brno, vézne vécné bfemeno zfizovani
a provozovani vedeni vefejné komunikaéni sit€ ve prospéch spole¢nosti SMART Comp.
a. s., se sidlem Kubickova 1115/8, Bystre, 635 00 Bmo, ICO: 255 17 767.

Na pozemku p. & 132/1 v k.G. Sadovd, obec Brno, vaznou vécna bfemena vedeni dedtové
kanalizace, splaskové kanalizace, inZenyrské sité ve prospéch pozemku p. &. 129/3 v k.d.
Sadové, obec Bmo.

Na pozemku p. &. 132/1 v k.u. Sadova, obec Brno vaznou vécna bfemena vedeni zifzeni
a provozovéani vodovodni piipojky, pfipojky destové kanalizace a splaSkové kanalizace
ve prospéch jednotek bytového domu &.p. 224 v k.u. Sadova, obec Brno.

II.

Prodévajici touto kupni smlouvou prodava kupujicimu pozemky uvedené v oddilu
II. ¥lanku 1. odst. 1 této smlouvy, vietn& vSech soudasti a piisluSenstvi, a kupujici tyto
pozemky kupuje a piijima do svého vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu ve vysi 500 K&
(slovy: pétsetkorun ceskych) véetné DPH.

Pievadéné pozemky uvedené v oddilu IL. &lanku I. odst. 1 této smlouvy véetné viech

souddsti a piisludenstvi byly popsany a ocenény znaleckym posudkem &. 2354-147/2021
ze dne 29. 12. 2021, ktery vyhotovila

635 00 Brno.

III.

Prodévajici vyslovng prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k prevadénym pozemkim
uvedenym v oddilu II. ¢lanku 1. odst. 1 této smlouvy neni soudné ¢&i jinak pravngé
napadeno ¢&i zpochybnéno, 7e neni omezen v disponovani s témito pozemky a Ze na
t&chto pozemcich neviznou #4dné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo,
najemni pravo, vécné bfemeno, ptedkupni pravo s uinky vécného prava, dluhy, dafiové
nedoplatky a dalsi prava tfetich osob, krom& v&cnych bfemen uvedenych v élanku 1. odst.
2,3,4,5,6,7,8,9 a 10 tohoto oddilu.

Prodavajici dale prohlaiuje, Ze ke dni podpisu této kupni smlouvy neni proti nému
vedeno insolvenéni ¢ exekuéni Fizeni ani vykon rozhodnuti a zarovefi neni proti nému
poddn névrh na zahajeni insolven¢niho Ffizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu
rozhodnuti, ani neexistuje Zadny titul vydany v soudnim, spravnim, dafiovém, rozhod¢im
¢ obdobném fizeni, na zakladg kterého, by mohl byt takovy navrh podan.

Prodavajici se zavazuje, ¢ ke dni podéni ndvrhu na vklad vlastnického prava
k pfevadénym pozemkim uvedenym vtomto oddilu ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy
do katastru nemovitosti budou tyto pozemky prosty viech prav tfetich osob, vyjma
vécnych bfemen uvedenych v ¢lanku I. odst. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 a 10 tohoto oddilu, a Ze
tomu tak bude aZ do pfevodu vlastnického prava k témto pozemktim na kupujiciho.

Jestlize se ukaZe, e vy$e uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, mé kupujici pravo od této
Easti smlouvy (oddilu &. TI. této smlouvy) odstoupit a zérovefi ma ndrok na nahradu
veskeré skody, ktera mu v disledku jejich nepravdivosti vznikla, pfi¢emz tyto naroky lze
uplatnit samostatné, tj. nezavisle na sobg. Odstoupenlm se tato ¢ast smlouvy rusi
od samého poéatku a dotéené smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta
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plnéni. Odstoupenim uvedenym v tomto odstavci neni dotéena platnost zbyvajicich
oddilt této smlouvy.

Prodévajici seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem pfevadénych pozemkii
uvedenych v tomto oddilu ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, a kupujici potvrzuje, Ze si tyto
pozemky prohlédl na misté samém, a ptejima je ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni
uzavieni této kupni smlouvy.

IV.

Pozemky uvedené v tomto oddilu ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, jsou nabyvany
do vlastnictvi statutdrntho mésta Brna v ramci majetkopravniho vyporadani stavby ,.BD
Panorama Kocianka I — 2. ¢4st, dopravni infrastruktura®“ — ul. Kumpo§tova.

Vlastnické pravo k pozemktim, které jsou piedmétem této smlouvy, se prevadi
k okamziku doru¢eni névrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
ptislusnému katastrdlnimu ufadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto o povoleni

vkladu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k prevadénym
pozemktim, které jsou pfedmétem této smlouvy, do katastru nemovitosti podé kupujici
a soucasné uhradi spravni poplatek s timto vkladem spojeny.

Pro prfipad, Ze dojde k preruSeni vkladového fizeni katastralnim ufadem, se smluvni
strany zavazuji, Ze si navzdjem poskytnou veSkerou soucinnost nezbytnou k realizaci
vkladu vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu dle oddilu II.
¢lanku II. odst. 1 této smlouvy na zdklad¢ danového dokladu, pfi¢emZ prodéavajici je
povinen vystavit dafiovy doklad do 15 (patnacti) dnti ode dne, kdy mu bude doruceno
vyrozuméni katastralniho ufadu o provedeni zapisu vlastnického prava k pozemkim do
katastru nemovitosti. Datiovy doklad bude vystaven se splatnosti 60 (Sedesat) dnti ode dne
jeho doruceni, bude vystaven a dorucen elektronicky, a to na e-mailovou adresu
od-faktury@brno.cz, prodavajici uvede do predmétu e-mailu pfedmét smlouvy.
Kupujicim preferovany forméat faktury je ISDOC/ISDOCX.

Pokud k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni budou u prodavajiciho naplnény podminky
ustanoveni § 106a zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpisi (nespolehlivy platce), je kupujici opravnén postupovat podle ustanoveni § 109a
tohoto piedpisu, tj. zvlastnim zptisobem zajisténi dané. V takovém ptipad€ je kupujici
(aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) opravnén zadrZet ¢ast kupni ceny dle ¢lanku II.
odst. 1 tohoto oddilu ve vysi vypoétené dan€ z piidané hodnoty a tuto Castku uhradit
nikoliv na bankovni téet prodavajiciho, ale pfimo na bankovni et piislusného sprévce
dané. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze timto bude zavazek kupujictho vuci
prodéavajicimu v ¢asti vypoétené vySe dané z pridané hodnoty vyrovnan, uhrada kupni
ceny prodavajicimu bez pfislusné dané z ptidané hodnoty (tj. pouze zdkladu dan¢) bude
povazovana za fadnou uhradu kupni ceny dle této smlouvy (tj. zakladu dané€ i dan¢
z pridané hodnoty), a prodavajicimu nevznika zadny narok na uhradu pifipadnych droki
z prodleni, penale, ndhrady $kody nebo jakychkoli dalSich sankci vi¢i kupujicimu, a to
ani v ptipadg, Ze by jemu podobné sankce byly vymeéteny spravcem dané.




Oddil III.
Ustanoveni spole¢na a zavéreéna

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze nedojde k provedeni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti pro pozemky pievadéné touto smlouvou nejpozdéji do 1
roku ode dne podani navrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti, je kupujici
opravnén od celé (tzn. vSech oddili) této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se smlouva
rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vrétit dosud poskytnutd plnéni.

2. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zdkona ¢. 234/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich ptedpist, Ze faktury mohou byt vystavovany
i v elektronické podobe.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato kupni smlouva byla sepsana na zéklad¢ jejich pravé
a svobodné ville, vaZné a srozumitelné a na dikaz shody vile s jejim obsahem piipojuji
své podpisy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu t€ smluvni strany,
ktera smlouvu podepise jako posledni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) stejnopisech s platnosti originélli, z nichZ
prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude
pouZito pro potieby fizeni pred katastralnim tradem.

6. Pravni vztahy ve smlouveé vyslovné neupravené se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku.

7. Statutarni mésto Brno je pifi nakladani s vefejnymi prostiedky povinno dodrZovat
ustanoveni zédkona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpist (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zakona).

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjich predpisti. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, vCetné¢ metadat, byla zvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uveifejnéni zasle spravci
registru smluv statutdrni mésto Brno.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tudaje uvedené v této smlouvé nejsou piedmétem
obchodniho tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve zné€ni pozdgjSich predpisi, a ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou
informacemi poZivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméri.

10. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv.

Pfiloha: Situa¢ni snimek stavby

Dolozka

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na zaseddni ¢. Z8/38 dne
17.5.2022.
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