Cislo SMB 6322173884
¢.j. NCS: NCS-AD-81998/22

SMLOUVA O PROVEDENI AUKCE

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

podpisem smlouvy povéfena Mgr. Dagmar Baborovska, vedouci Majetkového odboru MMB,
na zakladé usneseni schlize Rady mésta Brna R8/234 konané dne 31.08.2022

Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s.
111502222/0800
Variabilni symbol: 6322173884

(dale jen jako ,SMB" nebo jen jako ,statutarni mésto Brno")
a

NEUTRICS a.s.

ICO: 25435795

DIC: CZ25435795

se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha

spisova znacCka: B 8278 vedena u Méstského soudu v Praze
jednajici Ing. Jifim Némcem, &lenem piredstavenstva

Bankovni spojeni: Raiffeisen bank, a.s.
1027002991/5500

(dale jen jako ,NEUTRICS/NCS®)

(SMB a NEUTRICS spole&né jen jako ,Smluvni strany*)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a Uplné shodé o vSech nize uvedenych skute&nostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zdkoniku, v platném znéni (dale jen jako ,obéansky zakonik") a v souladu se zdkonem ¢&.
39/2020 Sb. o realitnim zprostiedkovani a o0 zméné souvisejicich zakond, v platném znéni (dale jen jako
,Zakon o realitnim zprostfedkovani“) tuto Smlouvu o provedeni aukce (dale také jen jako ,Smlouva®):
] L
Uvodni ustanoveni

1. Tato Smlouva se fidi RAmcovou smlouvou o spolupraci na provadéni aukci (dale jen jako
.,Ramcova smlouva o spolupraci) uzavienou mezi Smluvnimi stranami dne 07.04.2021
a Zvlastnimi podminkami pro G&ast na elektronickych aukcich, jejichz vyhlaSovateli jsou l1zemné
samospravné celky (dale jen jako ,Zvlastni podminky®), které tvofi pfilohu Ramcové smlouvy o
spolupraci. Smluvni strany prohlasuji, ze podminky pro uzavieni této Smlouvy sjednané
v Ramcové smlouvé o spolupraci byly ke dni podpisu této Smlouvy napinény.

2. Ramcova smlouva o spolupraci vymezuje podminky spoluprace stran v ramci procesu prodeje
nemovitého majetku SMB v elektronické aukci (dale také jen jako ,aukce®) spocivajiciho v tom, ze
NEUTRICS pro SMB zprostfedkuje prodej vybraného nemovitého majetku v prostiedi vefejné
datové sité na portalu www.drazby-exekutori.cz s cilem nalezeni vhodného kupujiciho a SMB
poskytne NEUTRICS v této v8ci soudinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu.



Il
Pfedmét smlouvy

Predmétem této Smlouvy je na strané jedné zavazek NEUTRICS zprostiedkovat pro SMB zajemce
o uzavieni kupni smlouvy dle ust. § 2079 a nasl. ob8anského zakoniku, na zakladé které dojde
k prodeji vybrané nemovité véci ve vlastnictvi SMB s tim, Zze nejvhodné&jsi kupujici bude vybran na
zakladé nejvy35i nabidky u€inéné v aukci, ktera prob&hne v prostredi verejné datové sité na portalu
www.drazby-exekutori.cz, a ktera bude provadéna dle podminek dohodnutych v této Smlouvé,
Ramcové smlouvé o spolupraci a ve Zvladtnich podminkach a za timto Uéelem NEUTRICS
poskytne sluzby specifikované v Ramcové smlouvé o spolupraci a v této Smilouvé.

Predmétem této Smlouvy je na strané druhé zavazek SMB poskytnout NEUTRICS soudinnost za
podminek dohodnutych v této Smlouvé a v Ramcové smlouvé o spolupraci a zaplatit NEUTRICS
dohodnutou odménu.

Ramcové znéni kupni smlouvy je uvedeno v Pfiloze €. 1 k této Smlouvé a ramcové znéni aukéni
karty, ramcové znéni smlouvy o slozeni a uziti jistoty a ramcové znéni smlouvy o Uschové tvofi
pfilohy Rdmcové smlouvy o spolupraci. RAmcova znéni smluv budou doplnéna o chybéjici tdaje,
o aktualizované udaje a pfipadné o poZadavky dle platnych a uéinnych pravnich piedpist (aktualni
specifikace nemovitych véci, omezeni vlastnického prava, kupni cena atd.). Smluvni strany berou
na védomi, Ze znéni kupni smlouvy, aukéni karty a smlouvy o sloZeni a uZiti jistoty mize byt
zménéno &i dopInéno pouze v disledku odGvodnénych objektivnich skuteénosti.

M.
Predmét aukce

Predmétem aukce je tato nemovita vé&c / tyto nemovité véci ve vlastnictvi SMB:
pozemek p. &. 897, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 259 m?, jehoz soucasti je stavba -
objekt k bydleni Rybarska 448/3, v k. 0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto na LV &. 10001 (dale jen jako ,nemovita véc”, a to i v pfipadé, Zze se jedna o vice
nemovitych véci).

Struény popis faktického a pravniho stavu nemovité véci:

Dum Rybarska &islo orientadni 3, Gislo popisné 448 se nachazi na ulici Rybarska v katastralnim
Uzemi Staré Brno v méstské &asti Brno-stied. Byl postaven kolem roku 1922 jako bytovy a takto
byl vyuzivan do roku 1995, poté doslo k jeho &aste&né rekonstrukci, pfiéemz byl zaroven zménén
i Gcel uzivani na provozni budovu. Z 1. nadzemniho podlazi je prichod do sousedni budovy (ktera
je soucasti pozemku p. €. 896/1 v k. U. Staré Brno a neni ve viastnictvi statutarniho mésta Brna,
tento prichod je nyni provizomné uzavien), dale je ziizen vychod z vychodni strany domu ocelovym
schodidtém do prostoru dvora. Konstrukce ocelového schodisté se zastieSenim se nachazi na
pozemku p. €. 901/1 vk. 4. Staré Brno. Pfes pozemek p. & 901/1 vk. 0. Staré Brno je rovnéz
piijezd na zpevnény dvir s pfistiekem za budovou (na tento zpevnény dvlr je pfistup i ze samotné
budovy). Pozemek p. €. 901/1 v k. 0. Staré Brno neni ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna a jeho
uzivani neni smluvné upraveno. Budova ma viastni pfipojku vody a kanalizace. Elektfina a zemni
plyn jsou vedeny ze sousedniho pozemku, ktery neni ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Budova je obdélnikového pldorysu, se schodi$tovym prostorem navazujicim na pddorys budovy.
Ma 3 nadzemni podlazi a je podsklepena.

Dispozice budovy dle posledniho znamého vyuziti:

1. PP - sklepni prostory, schodisté do 1. NP

1. NP - navstévni mistnost, recepce, 3 WC, vstupni hala, uzavieny priichod, vstup a schodiété
2. NP - vstupni podesta, 4 mistnosti, 3 WC

3. NP - chodba, schodisté, jidelna, kantyna, sklad, vydej jidel, 2 WC

pudni prostor - volny bez vyuziti

Budova je od podzimu 2021 nevyuzivana. V prostoru byvalé vratnice v 1. nadzemnim podlazi bylo
ponechano movité vybaveni (zejména ndabytek), jinak je budova vyklizena. Ve zdénych
konstrukcich a stropnich podhledech jsou lokalné ziejmé praskliny. Zdi maji nedostateCnou izolaci
proti zemni vihkosti. V uliéni fasadé jsou rozbita okna. Celkovy stav domu je zhorSeny.



Dle Uzemniho planu mésta Brna je budova soudasti stavebni navrhové smiSené plochy s
podrobnéj§im udelem vyuziti stanovenym funkénim typem smiSena plocha obchodu a sluzeb.
Budova se nachazi v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Brno.

Dle prikazu energetické naroénosti budovy, zpracovaného dne 17.03.2022, je budova zafazena v
klasifikaéni tfidé G - mimofadné nehospodarna.

Na sousednich pozemcich, které nemovitou v&c obklopuji ze tfi stran a jsou ve vlastnictvi
spoleénosti IMPERA line, a.s., ICO: 07237235, se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno,
planuje uvedena spoleénost realizaci stavebniho zaméru Polyfunkéni soubor Rybarka. Uvedena
spoleénost sdélila k zaméru prodeje nemovité véci nasledujici:

- spolednost pozaduje respektovat pravomocné tizemni rozhodnuti k objektu Rybaika A s nazvem
,RYBARKA — POLYFUNKCNI SOUBOR, REVIZE 03-2020“, tizemni rozhodnuti pro objekt Rybarka
C2 nazvany ,RYBARKA, POLYFUNKCNIi SOUBOR - diim C2“ a pravomocné spole¢né Gzemni a
stavebni povoleni pro objekt C1 zvany ,RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR —diim C1¢, zejména
co se tyka:

oslunéni a &initele denniho osvétleni navrzenych bytovych a nebytovych jednotek,

nesmi dojit ke zhor$eni akustického zatiZzeni povolenych objektl,

respektovani povolené projektové dokumentace jako celku (Objekt A, Objekt C1 a Objekt C2),
neovlivnéni zakladovych poméril navrzenych staveb, respektovani navrzeného statického
feSeni,

- na pozemku p. €. 901/1 v k. 0. Staré Brno spole&nost planuje realizaci nového vefejného prostoru
- piazzetty, kam bude mj. pfesazen vzrostly a koSaty 50lety dub; projektova dokumentace pro
pfipadny navrh nového objektu na nemovité véci musi respektovat navrzeny verejny prostor a
predevsim pak pozici nové vysazenych stromu, objekt musi byt navrzen tak, aby jeho konstrukce
neovlivnila zakorfenéni a rozvoj nové vysazené zelené véetné stromd (zastinéni, Gbytek vody v
podlozi, zmé&na mikroklimatu),

- na pozemcich spole&nosti neni mozno uvazovat s parkovacimi rezervami pro projekt na nemovité
Véci,

- pies pozemky spole&nosti neni mozné vést napojeni na inzenyrské sité ani dopravni napojeni pro
objekt na nemovité véci.

(dale jen jako popis nemovité véci).

Podrobnéji popis stavu nemovité véci je uveden ve znaleckém posudku, ktery je specifikovany
v €élanku V. této Smiouvy.

Nemovita v8c je zatizena nasledujicimi omezenimi vlastnického prava, kterd aukci nezaniknou:
z&dna omezeni

(dale jen omezeni vilastnického prava).

SMB prohlasuje, ze vyjma omezeni vliastnického prava uvedenych v odst. 3 tohoto &lanku Smlouvy
neni nemovita véc zatizena zadnymi dluhy, zastavnim pravem, vécnym bifemenem &i jinymi pravy,
jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné ni veden vykon rozhodnuti & exekuce a
zavazuje se tento stav zachovat az do pievodu vlastnického prava na kupujiciho na zakladé kupni
smlouvy.

Nemovita véc se prevadi ve stavu, ve kterém se bude nachazet v dobé uzavieni kupni smlouvy,
se kterym se mél moznost u&astnik aukce seznamit pfi jeji prohlidce.

K vylouéeni veskerych pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednavaiji, ze NEUTRICS neodpovida
vic&i Zadné osobé za zadné vady nemovité véci.
Iv.

Odména

Na zakladé dohody Smluvnich stran a v souladu s ¢lankem IV. Rdmcové smlouvy o spolupraci
nalezi NEUTRICS za jeho €innost na zakladé této Smlouvy odména ve vysi 26.880,- K& (slovy:
dvacet 3est tisic osm set osmdesat korun &eskych) za jednu aukci. Mezi naklady, které nejsou



zahrnuty v &astce 26.880,- K&, patfi administrativni poplatky v souvislosti s bankovni uschovou,
kdy kazdy G¢astnik aukce bude mit zfizen viastni bankovni uget. Za tuto uschovu bude uétovana
tastka odpovidajici administrativnimu poplatku banky, a to ve vy3i 650,- K& za pét (5) ugastnikl
aukce, kdy uvedena sluzba bude zdarma do deseti (10) G&astnik(. Ceny jsou uvedené bez DPH.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze NEUTRICS pfipravi a zorganizuje aukci za podminek
sjednanych v Ramcové smlouvé o spolupraci a v této Smlouvé a aukce se nezrealizuje (napf.
z davodu neudasti zajemcu), ze NEUTRICS vzniké narok pouze na zaplaceni dosud vynalozenych
naklad(, jez mu vzniknou v souvislosti s provedenim &innosti a sluzeb na zakladé Ramcové
smlouvy o spolupraci a této Smlouvy, pficemz jejich vy$e nesmi piesahnout vy$e odmény 26.880,-
K& bez DPH. Narok vznika poté, co NEUTRICS doruéi statutarnimu méstu Brnu protokol o prib&hu
elektronické aukce. Nasledné NEUTRICS vystavi fakturu postupem a za podminek uvedenych
v &lanku IV. odstavci 5. a 6. Ramcové smlouvy 0 spolupraci.

Podminky pro poskytnuti odmény dle odst. 1 tohoto €lanku Smilouvy se fidi ustanovenimi élanku
IV. Ramcové smlouvy o spolupraci.

V.
Zakladni podminky provedeni aukce

Minimalni kupni cena nemovité véci: 14.400.000 K¢&

Minimalni kupni cena nemovité véci je stanovena statutamim méstem Brnem jako cena obvykla
na zakladé znaleckem posudku €. 2013/2022 ze dne 26.05.2022 zpracovaného znalcem
Ing. Bronislavem Za&kem, sidlo: Hoficka 54, 678 01 Blansko, kancelaf: Tabor 888/21, 616 00 Brno.
Minimalni kupni cena nemaovité véci je vzdy shodna s vyvolavaci cenou.

Vyvolavaci cena: 14.400.000 K&
Minimalni pfihoz: 50.000 K& (horni hranice neni omezena)
Aukéni jistota: 1.440.000 Ké

Lhata pro sloZeni aukénijistoty: — Zacina dnem stanovenym v aukéni karté, nejdiive véak dnem
zverejnéni aukéni karty na portdlu www.drazby-exekutori.cz a
koné&i 24 hodin pied zahajenim aukce.

Cislo bankovniho Gétu, variabilni a specificky symbol pro zaslani aukéni jistoty sdéli NEUTRICS
ugastnikovi aukce po uzavieni smlouvy o uschové mezi NEUTRICS a acastnikem aukce.

Datum, éas a misto prohlidky:
Prohlidky zaijisti:
Kontaktni osoba/kontakt:

Majetkovy odbor Magistratu mésta Brna

Misto konani prohlidky: na misté samém (Rybarska 448/3, 603 00 Brno)
Datum a ¢as 1. prohlidky: 20.10.2022 ve 14:00 hod.
Datum a ¢as 2. prohlidky: 25.10.2022 ve 14:00 hod.
Misto, termin a forma aukce:
Misto konani aukce: www . drazby-exekutori.cz
Datum a ¢as zahajeni aukce: bude stanoven auké&ni kartou
Datum a &as ukonéeni aukce: bude stanoven auké&ni kartou
Forma: anglicka elektronicka aukce
Vi

Vyporadani aukéni jistoty

NEUTRICS se zavazuje aukéni jistotu sloZzenou vitézem aukce vcelé vysi vydat SMB
bezhotovostnim prevodem z ischovniho Gétu na bankovni uéet SMB a pod variabilnim symbolem,



jak jsou tyto uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to do péti (5) pracovnich dnl ode dne, kdy vitéz
aukce predlozi NEUTRICS tyto listiny:
a. Cestné prohlaeni, jehoZ ramcové znéni tvofi pfilohu Ramcové smlouvy o spolupréci,
podepsané vitézem aukce s Gfedné ovérenym podpisem ve dvou (2) vyhotovenich;
b. Smlouvu o sloZeni a uZiti jistoty podepsanou vitézem aukce s (fedné ové&fenym podpisem ve
trech (3) vyhotovenich.

V pfipadé, Ze vznikne vitézi aukce povinnost uhradit smluvni pokutu v souladu s €l. VI. odst. 12 a
13 Ramcové smlouvy o spolupraci, nalezi tato smluvni pokuta vZdy v celé vysi SMB. V piipadé, ze
v okamziku vzniku naroku na Ghradu smiuvni pokuty se bude aukéni jistota nachazet na Gétu
NEUTRICS, je NEUTRICS povinen poukazat smluvni pokutu v celé vysi bezhotovostnim pfevodem
na u¢et SMB a pod variabilnim symbolem, jak jsou uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nejpozdéji do
péti (5) pracovnich dni, kdy bude zjist&€no, Zze nastala skuteénost zakladajici povinnost vitéze aukce
uhradit smluvni pokutu. Zbyvajici &ast aukéni jistoty bude vracena vitézi aukce v souladu
s ujednanimi v &l. VI. odst. 12 a 13 Ramcové smlouvy o spolupraci.

VIl
Zavérecna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy mezi SMB a NEUTRICS touto Smlouvou neupravené se fidi pFisludnymi
ustanovenimi R&mcové smlouvy o spolupraci a Zvlastnimi podminkami.

Pravni vztahy mezi SMB a NEUTRICS touto Smlouvou a Ramcovou smlouvou o spolupraci a
Zvlastnimi podminkami neupravené viibec se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména ob&anskym zakonikem a zakonem o realitnim zprostfedkovani.

Kontaktnimi Gdaji SMB se rozumi, pokud SMB nasledné pisemné neoznami NEUTRICS zménu
kontaktu, nasledujici:

nazev: Statutarni mésto Brno

adresa:; Majetkovy odbor MMB, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

kontaktni osoby:
telefon:

email:

ID DS:

a7kbrrn

Kontaktnimi udaji NEUTRICS se rozumi, pokud NEUTRICS nasledné pisemné neoznami SMB
zménu kontaktu, nasledujici:

nazev: NEUTRICS a.s.

adresa; Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha

kontaktni osoby:
telefon:

email:

ID DS: dbdfdti

Tato Smlouva se uzavira ve &tyfech (4) vyhotovenich, s tim, Ze SMB a NEUTRICS obdrzi kazdy
po dvou (2) vyhotovenich Smlouvy. Tato smlouva miZe byt uzaviena i v digitalni podobé se
zaru¢enymi elektronickymi podpisy Smluvnich stran.

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou moZné vyhradné na podkladé pisemnych, ogislovanych dodatk
uzavienych Smiluvnimi stranami.

NEUTRICS bere na védomi, Zze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb. o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni. NEUTRICS dale bere na védomi, 7e na SMB
jako Gzemni samospravny celek se vztahuje zakon &. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném
znéni, a tato Smlouva bude prostrednictvim registru smiuv povinné uverejnéna. SMB zasle tuto
Smlouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni prostiednictvim registru smiluv bez zbyte&ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (tiiceti) dnl od uzavi'eni. Smluvni strany zaroveii prohladuji, ze
skuteénosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504
ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dal3ich
podminek.

Tato Smlouva je platnd okamzikem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a G€inna dnem jejiho



uverejnéni v registru smluv postupem dle odst. 7 tohoto ¢lanku Smiouvy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Zze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna ze
smiuvnich stran nejednala z pozice slab&i smluvni strany. Smluvni strany prohladuji, ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly uréeny jen jednou ze Smiluvnich stran nebo podle jejich pokyni a
ze kazda ze Smiluvnich stran méla skuteénou a faktickou moznost obsah této Smlouvy a zakladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze ujednani v této Smlouvé
povazuji za u€inéna v oboustranné dobré viie a v souladu s dobrymi mravy.

10. Nedilnou soucésti této Smlouvy je nasledujici pfiloha:
a. Prilohaé.1: Ramcové znéni kupni smlouvy.

11. Smluvni strany Gplnym zavérem prohladuji, Zze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji viiéi nému Zadnych vyhrad, piicemz tuto Smlouvu uzaviraji

na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za ndpadné& nevyhodnych
podminek, na diikaz éehoz piipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu § 41 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zfizeni)

Tato Smlouva byla schvalena na R8/234. schlzi Rady mésta Brna konané dne 31.08.2022.

V Brné dne \Y dne

Ing JIRII Digitally signed

by Ing. JIRI NEMEC

NEMEC raor soze0

Statutarni mésto Brno NEUTRICS a.s.
zastoupené primatorkou zastoupena ¢lenem piiedstavenstva
JUDr. Markétou Varikovou Ing. Jifim Némcem

podpisem smlouvy povérena
Mgr. Dagmar Baborovska
vedouci Majetkového odboru MMIB



Priloha €. 1 smlouvy o provedeni aukce
smlouva &. .............

Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢islo uctu: 111158222/0800

variabilni symbol: ...

(dale jen prodavaijici)

(dale jen kupuijici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Kupni smlouvu
dle pfislusnych ustanoveni zadkona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni

Cl 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohladuje, ze je vlastnikem nemovité v&ci - pozemku p. &. 897, zastavéna plocha
a nadvori, o vymére 259 m?, jehoz soucasti je stavba - objekt k bydleni Rybarska 448/3, v k. u. Staré
Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto na LV &. 10001 (d4le jiz jen PREDMET KOUPE).
Sougasti a piislusenstvi PREDMETU KOUPE tvofi zejména vodovodni piipojka, kanalizaéni pripojka,
movité vybaveni byvalé vratnice v 1. nadzemnim podlazi.

1.2. Kupuijici bere na védomi, ze dle védomosti prodavajiciho:

-  PREDMET KOUPE je dle Uzemniho planu mésta Brna soudasti stavebni navrhové smisené
plochy s podrobné&jsim uéelem vyuziti stanovenym funk&nim typem smisena plocha obchodu a
sluzeb,

- PREDMET KOUPE se nachéazi v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Brno,

- PREDMET KOUPE je popsan ve znaleckém posudku &. 2013/2022 ze dne 26.05.2022
zpracovaném znalcem Ing. Bronislavem Zackem, sidlo: Hofick4 54, 678 01 Blansko, kancelar:
Tabor 888/21, 616 00 Brno; kupujici prohladuje, ze je s uvedenym znaleckym posudkem
seznamen a PREDMET KOUPE si prohlédl,

- PREDMET KOUPE nema vlastni elektrickou piipojku a plynovou pfipojku, tato média jsou vedena
ze sousedni nemovitosti,



- konstrukce ocelového schodisté se zastfeSenim, kter4d se nachazi na vychodni strané
PREDMETU KOUPE a piijezd na zpevnény dvir s piistieSkem se nachazeji na pozemku
p. €. 901/1 v k. 0. Staré Brno, ktery neni ve vilastnictvi prodavajiciho, uzivani tohoto pozemku neni
smluvné upraveno,

- dle prilkazu energetické naroénosti budovy je PREDMET KOUPE zatazen v klasifikaéni tiidé G -
mimoiadné nehospodarna,

- dle vy3e uvedeného znaleckého posudku je celkovy stav PREDMET KOUPE zhor$eny.

1.3. Na sousednich pozemcich, které PREDMET KOUPE obklopuiji ze z&padni, jizni a vychodni strany
a které jsou ke dni uzavieni této smlouvy ve viastnictvi spoleénosti IMPERA line, a.s, ICO: 07237235,
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, planuje vliastnik téchto pozemk( realizaci stavebniho
zaméru Polyfunk&ni soubor Rybéarka. V této souvislosti sdélila uvedena spoleénost k zdméru zcizeni
PREDMETU KOUPE nasledujici:

- spole&nost pozaduje respektovat pravomocné tizemni rozhodnuti k objektu Rybarka A s nazvem
,RYBARKA — POLYFUNKCNI SOUBOR, REVIZE 03-2020“, tzemni rozhodnuti pro objekt
Rybéarka C2 nazvany ,RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR - diim C2“ a pravomocné spoleéné
Gzemni a stavebni povoleni pro objekt C1 zvany ,RYBARKA, POLYFUNKCNIi SOUBOR - diim
C1“, zejména co se tyka:

- oslunéni a &initele denniho osvétleni navrzenych bytovych a nebytovych jednotek,

- nesmi dojit ke zhorSeni akustického zatiZzeni povolenych objektd,

- respektovani povolené projektové dokumentace jako celku (Objekt A, Objekt C1 a Objekt C2),
neovlivnéni zakladovych pomért navrzenych staveb, respektovani navrzeného statického
feseni,

- napozemku p. €. 901/1 v k. 4. Staré Brno spole&nost planuje realizaci nového verejného prostoru
- piazzetty, kam bude mj. pfesazen vzrostly a koSaty 50lety dub; projektova dokumentace pro
pfipadny navrh nového objektu na PREDMETU KOUPE musi respektovat navrzeny verejny
prostor a predev$im pak pozici nové vysazenych stromd, objekt musi byt navrzen tak, aby jeho
konstrukce neovlivnila zakofenéni a rozvoj nové vysazené zelené véetné stromul (zastinéni,
Ubytek vody v podlozi, zmé&na mikroklimatu),

- na pozemcich spoleénosti neni mozno uvazovat s parkovacimi rezervami pro projekt na
PREDMETU KOUPE,

- pires pozemky spole&nosti neni mozné vést napojeni na inzenyrské sité ani dopravni napojeni
pro objekt na PREDMETU KOUPE.

Kupujici uzavienim této smlouvy bere vySe uvedené pozadavky spoleénosti IMPERA line, a.s. na

védomi. Smluvni strany dale vyslovné sjednavaji, Zze prodavajici nenese jakoukoliv odpovédnost za

piipadné obtize &i ztraty kupujiciho z diivodu poZzadavk( spoleénosti IMPERA line, a.s. v souvislosti
se stavebnim zamérem Polyfunkéni soubor Rybarka.

CL I
Ugel smlouvy

2.1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujicimu bylo umoznéno nabyt viastnické pravo k PREDMETU
KOUPE.
CL Il
Predmét smlouvy

3.1. Prodavajici touto smlouvou Gplatné prevadi vy$e specifikovany PREDMET KOUPE ze svého
vlastnictvi do viastnictvi kupujiciho, a to jak stoji a lezi (Ghrnkem), tj. prodavajici touto smlouvou Gplatné
prevadi vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE véetn& soudasti a prisluSenstvi a kupujici touto
smlouvou niZe specifikovany PREDMET KOUPE wv&etné soudasti a pfisluSenstvi z vlastnictvi



prodavajiciho do svého vlastnictvi pfijima, tj. kupujici touto smlouvou pfijima viastnické pravo k vyse
specifikovanému PREDMETU KOUPE a zavazuje se zaplatit za né&j prodavajicimu sjednanou kupni
cenu, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu § 2079 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale téz OZ), zavazuje, Ze kupujicimu odevzda PREDMET KOUPE a umozni
mu nabyt viastnické pravo k PREDMETU KOUPE a kupujici se touto smlouvou zavazuje, 7e PREDMET
KOUPE prevezme, a to jak stoji a lezi (Ghrnkem) a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3.2. Prodavajici prodava kupujicimu PREDMET KOUPE za kupni cenu, sjednanou v &lanku IV. této
smlouvy. Kupujici PREDMET KOUPE za uvedenou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do
svého vlastnictvi.

Cl. IV.
Kupni cena a zplsob jeji Ghrady

4.1. Kupni cena za PREDMET KOUPE véetné jeho soudasti a pfislusenstvi byla sjednana mezi
prodavajicim a kupujicim a &ini dastku ve vySi ................... K& (slovy: ............................. korun
Geskych).

4.2. Dodani PREDMETU KOUPE je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

4.3. Kupni cena za PREDMET KOUPE byla kupujicim uhrazena v celé vy3i pfed podpisem této smlouvy
na uéet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

CL V.
Prohlaseni prodavajiciho

5.1. Prodavajici prohlasuje, Zze seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE,
a prohladuje, Ze neni v nakladani s nim nijak omezen a 2¢ PREDMET KOUPE neni zatizen zadnymi
pravy tretich osob s vyjimkou skuteénosti podrobné specifikovanych v &lanku 1. této smlouvy.

Cl. VI.
Prohlaseni kupujiciho

6.1. Kupuijici prohladuje, Ze byl podrobné& seznamen s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE,
s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do svého vyluéného vlastnictvi.

6.2. Kupujici dale prohladuje, ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje Zadny zavazek vidi jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Gfadu nebo jakéhokoli organu
vefejné spravy, ktery by kupujicimu branil uzaviit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo viiéi nému zahajeno
insolvenéni fizeni, exekuce &i vykon rozhodnuti a ani mu neni znamo, ze by mu nékteré z téchto fizeni
hrozilo.

Cl. VL.
Prevod vlastnického prava

7.1. V souladu s § 1105 OZ nabyva kupujici PREDMET KOUPE v&etné jeho soudasti a prislu$enstvi
do svého vlastnictvi vkladem prav do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brné, katastralni pracovisté Brno-mésto, provedenym na podkladé této smlouvy.



7.2. Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahdjeni fizeni o zapisu vlastnického prava z této smlouvy
do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

7.3. Navrh na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti poda prodavajici bez
zbyte&ného odkladu po uzavieni této smlouvy a jejim zverejnéni v registru smluv dle €&l. IX. odst. 9.2.
této smilouvy.

CL. VIII.
Né&ktera dalsi ujednani smluvnich stran

8.1. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze nebezpeéi $kody na PREDMETU KOUPE prechazi na
kupujiciho okamzikem, kdy bude do katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava kupujiciho
dle této smlouvy. Od stejného okamziku nalezi kupujicimu plody a uzitky na PREDMETU KOUPE.

8.2. Smluvni strany déale vyslovné sjednavaji, Ze ani jedna ze smluvnich stran neni opravnéna prevést
sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo z jeji &asti tieti osobé.

8.3. PREDMET KOUPE preda za prodavajiciho kupujicimu méstska &ast Brno-sever do 30 dnii poté,
kdy prodavajicimu a kupujicimu bude doru&eno vyrozuméni katastralniho ufadu o provedeni vkladu do
katastru nemovitosti dle této smlouvy a to tak, e o prevzeti PREDMETU KOUPE bude sepsan
predavaci protokol a kupujicimu budou predany veskeré smlouvy k PREDMETU KOUPE se vztahuijici
a dokumentace, kterou ma prodavajici k dispozici.

8.4. Kupujici prohladuje, Ze mu prodavajici prfed podpisem této smlouvy predlozil a pfi podpisu této
smlouvy predal priikaz energetické naroénosti budovy, ktery byl zpracovan dne 17.03.2022.

Cl. IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva se povazuje za uzavienou dnem, kdy bude podepséna posledni smluvni stranou.

9.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach dé&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv), v platném znéni a souhlasi s tim, Zze tato smlouva bude v registru smluv
zvefejnéna. Tato smlouva nabyva uginnosti dnem jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
postupem dle zadkona o registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uverejnéni zasle
spravci registru smluv prodavajici bez zbyteéného odkladu, nejpozdgji vS§ak do 30 dnl od uzavieni
smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlauji, ze skute&nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9.3. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z toho dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici,

jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.
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9.5. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ogislovanych dodatkd,
uzavienych viemi dotéenymi smluvnimi stranami.

9.6. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim.
Teprve v piipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozn4, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfisludny soud.

9.7. Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy neddinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena Gé&innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto nedé&inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Gcéelu ptvodniho ustanoveni a
umyslu smluvnich stran vyjadireném v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo
bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Gvahu jiz pfi uzavirani této smlouvy.

9.8. Vedkera oznadmeni i vyzvy uginéné v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu, budou
vyhotovena v ¢eském jazyce a budou doruéeny:

- osobné nebo doporu€enou postou s prfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktudlni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve veiejném
rejstfiku /pfiCemz veSkera oznameni i vyzvy u&inéné v souvislosti s touto smlouvou budou v pfipadé
vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni &i vyzvu) jako nedoruéené povazovany za ucinéné
(doruéené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, tj. ode dne jejich odevzdani pfislusnému
provozovateli postovnich sluzeb k doruéeni/; nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky té které smluvni strany.

9.9. Prodavajici a kupujici podpisem této kupni smlouvy prohlasuji, ze mezi nimi nebyla ujednana zadna
dalsi vedlejsi ujednani pii této kupni smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje
uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povazuji za dlleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pfi jednani
o této smlouvé ani projev u&inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

9.10. Kupuijici bere na v8domi, ze prodavajici statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéj$ich predpisu.

9.11. Kupujici potvrzuje, Ze byl v okamZiku ziskani osobnich udajii proddvajicim sezndamen
s informacemi o zpracovani osobnich tidaji pro ticely spinéni prév a povinnosti dle této smlouvy. BliZsi
informace o zpracovani osobnich udajii poskytuje prodavajici na svych internetovych stréankach
www.brno.cz/gdpr/.

9.12. Smluvni strany Gplnym zavérem prohladuji, ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji viéi nému zadnych vyhrad, priéemz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na diikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své viastnoruéni podpisy. Na jednom vyhotoveni smlouvy je
podpis kupujiciho Ufedné ovéren.
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Dolozka
ve smyslu § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v &lanku |. této smlouvy byl
zvefejnén zakonem stanovenym zplsobemod .................

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvemm mésta Brna na zasedani &. Z../..... konaném dne

Statutarni méstoBrno
JUDr. Markéta Varikova kupujici
primatorka
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