Smlouva o najmu
¢.7222034187
(dale jen Smlouva), uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2201 a nasl. zakona ¢islo 88/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen Zakon), nize uvedenymi smluvnimi stranami
(dale jen Strany),

Statutarni mésto Brno

se sidlem v Brné&, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastupce: JUDr. Markéta Varikova, primatorka

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.0. 111158222/0800

k podpisu Smlouvy opravnén: PaedDr. Jan Polak,/ CSc., vedouci Odboru sociaini péte Magistratu mésta Brna
na zakladé povéfeni Rady mésta Brna

(dale jen ,pronajimatel”)

a

UNISTAY CONSTRUCTION a.s.

se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

zastupce: Martin Rehiifek, MBA, mistopiedseda pfedstavenstva
ICO: 03902447

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka

¢.u.: 112051144/0300

(dale jen ,najemce")

1.
Obecna ustanoveni
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je ke dni uzavieni této smlouvy vyluénym vlastnikem movité véci — obytne
buniky, typ OB6-2-M-K-AA (rok pofizeni 2018), umisténé na pozemku p.¢. 27/1, v k.u. Sadova, obec Brno
(dale jen Predmét najmu).

2. Najemce prohladuje, Ze ma zajem si od pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu za uc¢elem uvedenym
v &l. [l Smlouvy.
IL.
, Ugel najmu
Ucelem najmu je uzivani Pfredmétu najmu jako zafizeni stavenisté pro stavbu realizovanou najemcem
v ramci projektu ,Novostavha détského hospice Dim pro Julii*,

1.
Piedmét smlouvy

-t

Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu za podminek uvedenych ve Smlouvé Pfedmét najmu a ngjemce
Pfedmét najmu za podminek uvedenych ve Smlouvé od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit
pronajimateli nize sjednané najemne.

2. Pfedmét najmu se pfenechava najemci do najmu za téelem jako zafizeni stavenisté pro stavbu realizovanou
najemcem v ramci projektu ,Novostavbha détského hospice Dim pro Julii*.

3. Najemce nema pravo v Pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob a/neba podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu najmu vyée sjednaného a/nebo z toho, co bylo mozné divodné
oéekavat pfi uzavieni Smlouvy. Najemce také nema pravo o své vili Pfedmét najmu jakkoliv ménit.

4. V piipadé, Ze by najemce v pribéhu trvani najmu chtél provést zmény téelu najmu a/nebo jinym zplsobem
provadét zmény v Pfedmétu najmu (dale jen Zmény), zavazuje se oznamit to pronajimateli a vyzadat si
jeho pfedchozi pisemny souhlas.

5. V priipadé&, Ze by takovéto Zmény byly podminény provedenim technickych a/nebo stavebnich Gprav mize
je Najemce uskutetnit teprve po samostatném piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Najemce prohladuje, Ze se pred uzavienim Smlouvy podrobné seznamil s faktickym i pravnim stavem
Predmétu najmu, stimto stavem souhlasi, nema k nému zadnych vyhrad a vyslovné prohlasuje, Ze
Pfedmét najmu je pIné zplsobily k aéelu najmu.
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V.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci Pfedmét najmu do najmu na dobu uréitou od

01.09.2022 do 31.10.2023.

Najem mize skonéit:

a) Pisemnou dohodou Stran.

b) Zanikem Predmétu najmu.

¢) Zanikem najemce bez pravniho nastupce.

d) Pisemnou vypoveédi najmu z divodd vypovédi a s vypovédnimi dobami sjednanymi Stranami tak, jak
uvedeno nize.

e) Odstoupenim od Smlouvy dle Zakona a/nebo pfislusnych ustanoveni Smlouvy.

Pronajimatel mize dat najemci pisemnou vypovéd s vypovédni dobou 1 (jeden) mésic, jestlize:

a) Najemce uzZiva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou, zejména v rozporu s Géelem najmu.

b) Najemce je o vice nez 1 (jeden) mésic v prodleni s placenim najemného a/nebo s placenim sluzeb
s najmem spojenych

¢) Najemce pfies pisemné upozornéni pronajimatele hrubé porusuji klid nebo potadek.

d) Ma-li byt Pfedmét najmu odstranén, anebo prestavovan tak, Ze to brani jeho dal$imu uzivani.

e) Najemce pfenecha Pfedmét najmu a/nebo jeho &ast do podnajmu a/nebo jiného uzivani tieti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

f) Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménil G¢el uzivani v Piedmétu najmu
a/nebo uskute¢nil jiné zmény Pfedmétu najmu.

Najemce mlze dat pronajimateli pisemnou vypovéd s vypovédni dobou 1 (jeden) mésic, jestlize:

a) Predmét najmu prestane byt z objektivnich divod( zpUsobily ke smluvenému uZivani a pronajimatel
nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor.

b) Pronajimatel porusuje hrub& své povinnosti viéi najemci.

Kazda ze Stran muze dat druhé Strané pisemnou vypovéd s vypovédni dobou 3 (tfi) mésice, z jakéhokoliv
divodu vypovédi ¢i bez uvedeni divodu vypovédi.

Vypovédni doba ve vSech vy$e uvedenych pfipadech potind bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé Strané a najem konéi poslednim dnem posledniho
kalendafniho mésice vypovédni doby.

Kromeé zpUsob( skon¢eni najmu vySe uvedenych je opravnén pronajimatel dat najemci pisemnou vypovéd

bez vypovédni doby, a to z dilvodu zvlast zavazného poruseni povinnosti najemce, zakotvenych ve

Smlouvé, kdy takovymto porusenim plsobi najemce pronajimateli znagnou Ujmu, s tim, Ze na zakladé

takoveto vypovédi bez vypovédni doby najem konéi dnem, ve kterém je pisemna vypovéd bez vypovédni

doby v souladu se Smlouvou doru¢ena najemci. Za takovéto zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce,

zakotvenych ve Smlouvé, se povazuje zejména:

a) Prodleni najemce s placenim najemného a/nebo s placenim sluZzeb s najmem spojenych, del$i nez 3
(tfi) mésice.

b) Uzivani Pfedmétu najmu v hrubém rozporu s touto Smilouvou.

c) Prenechani Pfedmétu najmu do podndjmu a/nebo jiného uZivani tfeti osob& bez pfedchoziho
pisemneho souhlasu Pronajimatele.

d) Provedeni jakychkoliv zmén Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
a/nebo bez uzavfeni pfislusného dodatku ke Smlouvé.

e) Nezajisténi hospodafeni najemce tak, aby se nedostal do tupadku, osvédéené zvefejnénim v
insolven&nim rejstiiku o zahajeni insolvenéniho fizenl na najemce;

V.
Cena Najmu (Najemné) a PInéni, platebni podminky
Smiuvni strany se dohodly na najemném za Pfedmét najmu ve vy3i 1.500,- K& bez DPH (slovy: jeden tisic
pet set korun ceskych) mésicné za cely Pfedmét najmu. K najemnému vy$e uvedenému bude uplatnéna
DPH ve smyslu pfislusnych pravnich piedpist.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné mésiéné vzdy do 15. dne kalendainiho mésice
za ktery je najem placen, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Stranka 2 z 4



Pronajimatel nebude poskytovat najemci s najmem zadné sluzby. Piipadnou dodavku elektrické energie je
povinen zajistit si na své naklady sam najemce na zakladé smlouvy, které si najemce sjedna s pfislusnym
dodavatelem

Za den zaplaceni se povazuje den piipsani piislusné diuzné astky na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi
Smlouvy.

V pripadé prodleni s placenim najemného se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit irok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

VI
Prava a povinnosti Stran

A) Predani a pfevzeti Pfedmétu Najmu

1.

Pronajimatel se zavazuje Piedmét Najmu odevzdat Najemci ke dni vzniku Najmu, a to ve stavu
odpovidajicim stavajicimu tUcéelu uZivani.
Najemce se zavazuje Pfedmét najmu ke dni vzniku najmu od pronajimatele prevzit, a to ve stavu
odpovidajicim stavajicimu u¢elu uzivani.

O predani a pievzeti Pfedmétu najmu se Strany zavazuji sepsat zapis (dale jen Pfedavaci Protokol).

Strany podpisem Smlouvy potvrzuji, Ze pronajimatel pfi pfedani Pfedmétu najmu seznamil najemce
s technickym stavem Pfedmé&tu najmu a provoznimi podminkami Pfedmétu najmu, a to zejména s ohledem
na povinnosti najemce, vyplyvajici z pfedpisl 0 pozarni ochrané a ochrané bezpec¢nosti a zdravi pfi praci.

B) Povinnosti Najemce
Najemce se zavazuje na vlastni naklady, nebezpeci a odpovédnost:

a) Uzivat Pfedmét najmu pouze k G¢elu sjednanému ve Smlouvé.

b) Udrzovat v Pfedmétu najmu pofadek; Pfedmét najmu uzivat $etrné tak, aby uzivanim nebyl narusen jeho
stavebné technicky stav a nedochazelo k nadmérnému opotiebeni.

c) Plnit vekera nafizeni finanéniho, Zivnostenského, obecniho Ufadu nebo dalsich organti statni moci a
spravy, a to véetné piislugnych nafizeni tykajicich se noéniho klidu, pofadku a véech dalsich mistnich
nafizeni a predpisd.

d) Dodrzovat veskeré pravni pfedpisy a normy vztahujici se k uzivani Pfedmétu najmu stejné tak jako k
najemcem v Pfedmétu Najmu provadéné &innosti (Utelu N&jmu), zejména pravni pfedpisy a normy
v oblasti pozarni ochrany, pfedpisy o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci, pfedpisy hygienicke,
veterinarni, k ochrané Zivotniho prostfedi a ekologické, o nakladani s veskerym odpadem a technicke
normy a nafizeni COIl a veskerych dalsich opravnénych organi statni moci a spravy, vcetné veskerych
pravnich pfedpis(l vyplyvajicich z postaveni najemce jako zaméstnavatele.

e) Vykonavat po celou dobu najmu veskeré tkoly a povinnosti vyplyvajici z veskerych pfislusnych pravnich
pfedpisii tykajicich se pozarni ochrany v Pfedmétu najmu a vyplyvajici z odpovédnosti najemce za
pozarni ochranu

) Zajistovat béZnou udrzbu a opravy Pfedmétu najmu, které si v jednotlivych pfipadech nevyzadaji naklady
vy88i nez 5.000,- K& véetné DPH.

g) Nahlasit pronajimateli bez zbyte&ného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel provest, umoZnit
provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav a poskytnout pronajimateli podle svych moZnosti potfebnou
souginnost; jinak najemce odpovida za Ujmu a/nebo $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

h) Zabezpetovat plnéni veskerych povinnosti tykajicich se veskerého odpadu vzniklého vlivem sveé
¢innosti, a to v souladu s piislusnymi pravnimi pfedpisy.

i) Zajistovat uklid Pfedmétu najmu.,

i) Umoznit pronajimateli piistup po pfedchozi, byt i tstni domluvé do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly
dodrZovani Smlouvy a za Gc¢elem vykonu viastnického prava pronajimatele povéfenou osobou. Najemce
prohladuje, Ze vyslovné souhlasi s tim, aby i v pfipadé jeho nepfitomnosti pronajimatel vstoupil do
Predmétu najmu za ucelem feseni neodkladnych zaleZitosti, zejména v pfipadé havarie, pozaru, atp..
V takovémto pfipadé se pronajimatel zavazuje neprodlené najemce o takovéto skute¢nosti vyrozumet.

C) Vyklizeni Pfedmétu Najmu pFi skonéeni Najmu

Najemce se zavazuje na vlastni naklady, nebezpeéi a odpovédnost nejpozdéji posledni den najmu Predmeét
najmu vyklidit, uvést do ptivodniho stavu tak, jak je uvedeno vy$e v této Smlouvé, s pfihlédnutim k pfipadne
provedenym Zménam a s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a pfedat jej pronajimateli s vyjimkou, kdy
najem skonéi na zakladé vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby. V tomto pfipadé je najemce povinen
vyklidit Pfedmét najmu do 10 dnl ode dne skonéeni najmu .O tomto pfedani se Strany zavazuji sepsat a
podepsat pisemny zpétny predavaci protokol v listinné podobé.
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7.

W N

Pro pfipad, Ze by Najemce nesplnil svou povinnost nejpozdéji posledni den najmu Pfedmét najmu vyklidit,
uvest do plvodniho stavu tak, jak je uvedeno vyse v této Smlouvé, a predat jej pronajimateli, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1. 000,- K& za kaZdy, byt i zapocaty den prodleni, a
to az do splnéni uvedené povinnosti, s tim, Ze tato smluvni pokuta je splatna za kazdy den prodleni dnem
nasledujicim po takovémto dni; pro vypo&et smluvni pokuty pro Géely tohoto ustanoveni se ma za to, e
kazdy kalendarni mésic ma 30 dn.

Najemce vyslovné souhlasl s tim, aby pfi zaniku najemniho vztahu najemce ve sjednaném terminu
nevyklidi Pfedmét najmu a nepfeda jej pronajimateli, pronajimatel proved| vyklizeni osob a véci sam &i
prostrednictvim tfeti osoby na néklady najemce. Za timto U&elem je pronajimatel opravnén i bez piitomnosti
najemce vstoupit do Pfedmétu najmu, vyklidit z n&j vdechny osoby a véci, které se v ném budou nachazet.
Véci pronajimatel ulozi na naklady najemce na vhodném misté, o kterém najemce vyrozumi. Pronajimatel
je dale opravnén zabranit dal$imu vstupu najemce a tretich osob do Pfedmétu najmu jim zvolenym
zpusobem, zejména vyménou vlozky zamku.

VIL.
Zavérecna ustanoveni
Strany prohladuji, Ze proti nim neni v sou¢asné dobé vedeno 2zadné exekuéni a/nebo insolvenéni fizeni.
Od Smilouvy Ize odstoupit pouze v piipadech a za podminek stanovenych Smiouvou a/nebo Zakonem.
Prava a povinnosti Stran ze Smlouvy piechazeji na pravni nastupce Stran.

Postoupeni prav a povinnosti z této Smilouvy véetné pfipadného postoupeni pohledavek z této Smlouvy,
pripadné postoupeni této Smlouvy jako celku a/nebo jeji ¢asti miize najemce platné uskuteénit pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén proti svym jakymkoliv pfipadnym pohledavkam a/nebo jejich &astem za
pronajimatelem zapodist pronajimatelovy pohledavky a/nebo jejich ¢asti za najemcem.

Ustanoveni Odstavce 1) § 1765 Zakona se neuplatni; Najemce na sebe ve smyslu ustanoveni Odstavce 2)
§ 1765 Zakona pievzal nebezpeéi zmény okolnosti.

Kazda ze Stran prohladuje, ze pInéni Zadné ze Stran neni v hrubém nepoméru k tomu, co poskytla druha
Strana, a neexistuji okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1793 Zakona.

- Neni-li ve Smlouvé vyslovné ujednano jinak, fidi se pravni vztahy Stran upravené Smilouvou, stejné tak, jako

vztahy ve Smiouvé vyslovné neupraveng, ale s ni souvisejici a/nebo na ni navazujici, eskym pravem,
zejmena Zakonem.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a a&innosti dnem uverejnéni v registru smluv s tim,
Ze najem dle Smlouvy vznika dnem 01.09.2022.

10.Strany prohlasuji, Ze Smlouva byla po dosaZeni dohody o celém jejim obsahu uzaviena na zakladé jejich

prave, svobodné a vazne vlle, urtité a srozumitelné a Ze nebyla uzaviena v tisni, ani v omylu, ani za napadné
nevyhodnych podminek; Strany také prohlasuji, Ze si Smlouvu pfedetly a jejimu uréitému a srozumitelnému
obsahu pIné porozumély. Strany také prohladujl, Ze v souvislosti se Smlouvou neujednaly 2adna dalsi a/nebo
vedlej$i ujednani, a to ani pisemné, ani jinou formou. Na dlkaz toho veho pfipojily své viastnoruéni podpisy.

Tuto smlouvu schvalila Rada mésta Brna na schiizi &. R8/233 dne 24. 8 2022.

V Brné& dne 21 09, W v Bré&dne 16 -09- 2022

Za statutarni mésto

Za UNISTAY CONSTRUCTION a.s.:

d orek, MBA
mistopfedseda predstavenstva
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