ev.C.

(ORG. 1959)
KUPNI SMLOUVA

uzavicena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi, nize uveden¢ho dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

se sidlem Purkyniova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

1CO: 275 78 925, DIC: CZ27578925

zapsana v obchodnim rejstiiku sp. zn. C 116940 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena na zakladé plné moci

na strané jedné¢ jako prodavajici (dale jen ,prodavajicr*)

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupené JUDr. Markétou Vaikovou, primatorkou

podpisem smlouvy povéfen Ing. Tomas Pivec, MBA vedouci Odboru investi¢éniho Magistratu
m¢ésta Brna

ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

na strané druh¢ jako kupujici (dale jen ,kupujici)

(prodavajici a kupujici dale téz spolec¢né jen ,smluvni strany* a jednotlivé téz jen ,.smluvni
strana*)

L.

1. Kupujici, prodavajici a spole¢nost IMOS development otevieny podilovy fond, ICO: 751
60 013, spolu dne 21. 04. 2021 uzaviely Smlouvu o spolupréci ¢. 5621171767 (dale jen
»Zakladni smlouva®), kterou si mj. vsouvislosti srozvojem Aredlu Zbrojovky,
jak je tento pojem definovan v Zakladni smlouvé, stanovily zakladni principy vzajemné
spoluprace na tfinacti nejvyznamnéjSich dopravnich, infrastrukturnich a Skolskych
projektech vystavby vetejné infrastruktury celoméstského vyznamu.

2. Dne 26.07.2022 byla mezi kupujicim, prodavajicim a spole¢nosti Brno Property Invest XV.,
a.s., [CO: 281 65 489, se sidlem Purkyiiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha uzaviena
SMLOUVA O SPOLUPRACI (dale jen ,.smlouva o spoluprdci) ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 01.12.2023, kterou si smluvni strany stanovily zakladni principy vzajemné spoluprace
na pripravé a stavebnim zaméru ,,Nova Zbrojovka — Prodlouzeni ulice Markéty Kuncové*
(dale jen ,,stavebni zamér").

3. Kupujici je investorem a stavebnikem vefejné prospé$né dopravni stavby ,,Dopravni
napojeni ulice Markéty Kuncové* a to dle projektové dokumentace zpracované spole¢nosti
PK OSSENDOREF s.r.0., ICO: 25564901, se sidlem Sumavska 416/15, Ponava, 602 00 Brno
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(dale jen ,,stavba*). Spole¢né povoleni stavby ze dne 31.10.2023 a 20.11.2023 tvofti ptilohu
¢. 1 této smlouvy.

4. 'V navaznosti na smlouvu o spolupréci a Zékladni smlouvu a v souvislosti s pfipravovanou
realizaci stavebniho zaméru ma prodavajici zdjem prodat kupujicimu v této smlouvé nize
specifikovany prfedmét prevodu a kupujici ma zajem od prodédvajiciho predmét pirevodu
koupit, tedy piijmout pfedmét prevodu do svého vlastnictvi a za to prodavajicimu uhradit
nize stanovenou kupni cenu.

IL
1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

%

- pozemku parc. ¢ 1125/23 o vyméfe 719 m? ostatni plocha, jina plocha,
v k.. Zabrdovice, obec Brno, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 647 vedeném u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto (dale jen ,,Pozemek 1),

W

- pozemku parc. & 1519/1 o vyméfe 1650 m? ostatni plocha, ostatni komunikace,
v k.i. Maloméfice, obec Brno (déle jen ,,Pozemek 2%),

- pozemku parc. & 1519/2 o vyméfe 1045 m? ostatni plocha, jind plocha,
v k.i. Maloméfice, obec Brno (déle jen ,,Pozemek 3%),

Pozemek 2 a Pozemek 3 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 3413 pro k.u. Maloméfice,
obec Brno, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto,

- pozemku parc. &. 5884/21 o vyméie 1 m?, ostatni plocha, jina plocha, v k.0. Zidenice, obec
Brno (déle jen ,,Pozemek 4°),

- pozemku parc. &. 5884/23 o vyméte 2031 m?, ostatni plocha, jina plocha, v k.u. Zidenice,
obec Brno (dale jen ,,Pozemek 5%),

Pozemek 4 a Pozemek 5 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 14563 pro k.u. Zidenice, obec Brno,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto.

I11.
1. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu tyto nemovité véci:
Pozemek 1; a
Pozemek 2; a
Pozemek 3; a
Pozemek 4; a
Pozemek 5;

vcetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi (dale jen ,,pFedmét prevodu) a kupujici tento
pfedmét prevodu piebira do svého vylu¢ného vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu ve vysi
1000,- K& v¢. DPH (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).

2. Kupni cena dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy byla stanovena s odkazem na ¢l. 1.5.
odst. 1.5.1. Dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o spolupraci uzavieného dne 01.12.2023. Rozdil mezi
kupni cenou, za kterou bude ptedmét prevodu dle této smlouvy pteveden do vlastnictvi
kupujiciho, a cenou obvyklou pfedmétu prevodu, urcenou k okamziku jeho nabyti do
vlastnictvi kupujiciho, bude prodédvajici v budoucnu opravnén pouzit jako nepenézitou
formu plnéni na thradu jakéhokoliv Investi¢niho ptispévku (nebo jeho ¢asti), jak je tento
pojem definovan v Zakladni smlouvé, ke kterému se prodavajici pfipadné v budoucnu



zavaze v souvislosti s né€kterym z investicnich zamért souvisejicich s rozvojem Areédlu
Zbrojovka. Znalecky posudek na stanoveni ceny obvyklé predmétu pievodu pro tyto tcely
zajisti na své naklady kupujici, a to bez zbytecného odkladu po uzavieni této smlouvy.
Jedno vyhotoveni znaleckého posudku nasledné kupujici preda prodévajicimu. Podrobnosti
pouziti takto stanoveného rozdilu jako nepenczitého plnéni na thradu Investicniho
prispévku stanovi piislusna smlouva o spolupraci, kterou v budoucnu vznikne zavazek
prodavajiciho nebo s nim propojené osoby uhradit Investicni pfispévek v souvislosti
s rozvojem Arealu Zbrojovky.

Predmét prevodu se vykupuje za ucelem realizace vetejné prospésné dopravni stavby ,,Novad
Zbrojovka — Prodlouzeni ulice Markéty Kuncové*.

Iv.

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena uvedena v ¢lanku III. odst. 1 této smlouvy bude
kupujicim prodavajicimu uhrazena na zdkladé¢ danového dokladu vystaveného
prodavajicim do 15 dnil ode dne, kdy mu bude doruceno vyrozuméni katastralniho Utradu
o provedeni zapisu zmény vlastnického prava k pfedmétu ptevodu do katastru nemovitosti.
Danovy doklad bude obsahovat vSechny nalezitosti danového dokladu dle zikona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist a bude obsahovat
¢islo smlouvy kupujiciho. Splatnost vystavené¢ho dafiového dokladu bude 30 dnii ode dne
jeho vystaveni prodavajicim.

Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické
podobé. V piipadé, Ze ekonomicky systém smluvni strany umoZiluje vystavit a zaslat
fakturu vcetné priloh v elektronické podobé, napt. ve formatu ISDOC/ISDOCX
¢i ve formatu PDF, je ze strany objednatele pozadovano doruceni faktury véetné ptiloh na
e-mail: oi-faktury@brno.cz.

V.
Prodavajici prohlasuje, ze k pozemkim parc. ¢. 1519/1 a 1519/2 v k.0. Maloméfice,
obec Brno véazne vécné bifemeno (uloZeni a provozovani elektrotechnické ptipojky) a to na
zaklad¢ Smlouvy kupni, o zfizeni v€cného biemene ze dne 27.06.2014.

Prodavajici prohlasuje, Zze k pozemkim parc. €. 1519/1 a 1519/2 v k.0. Maloméfice,
obec Brno vazne vécné bfemeno (ulozeni a provozovani vodovodni pfipojky vcetné Sachet)
a to na zdklad€ Smlouvy kupni, o zfizeni vécného biemene ze dne 27.06.2014.

Prodavajici prohlaSuje, Ze k pozemku parc. ¢. 1519/2 v k.u. Maloméfice vazne vécné
bfemeno (zfizovani a provozovani vedeni rozvodného tepelného zafizeni) a to na zakladé
Smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 12.06.2017.

Prodévajici prohlasuje, Ze k pozemku parc. ¢. 1519/1 v k.. Maloméfice vazne vécné
bfemeno (strpét disledky trvani a provozu drdhy) a to na zdkladé¢ Smlouvy o zfizeni
vécného bifemene ze dne 09.12.2020.

Prodavajici prohlaSuje, Ze k pozemku parc. ¢. 1519/1 v k.. Maloméfice vazne vécné
bfemeno (zfizovani a provozovani vedeni inZenyrské sit¢ — kabelového vedeni) a to na
zakladé Smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 09.12.2020.

Prodavajici prohlasuje, Ze k pozemku parc. €. 1519/2 v k.u. Maloméfice vazne vécné
bfemeno (zfizovani a provozovani vedeni kabelové sit€ dopravné-technické infrastruktury)
a to na zaklad¢ Smlouvy o zfizeni vécného bfemene.



7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Prodavajici prohlaSuje, Ze k pozemku parc. ¢. 1519/2 v k.. Malométice vazne vécné
bifemeno (cesty a stezky) a to na zakladé¢ Smlouvy o zfizeni vécného bfemene.

Prodavajici prohlasuje, ze k pozemku parc. ¢. 1519/2 v k.u. Maloméfice vazne vzdani se
prava na nahradu Skody na pozemku nebo stavby, a to na zdkladé¢ Smlouvy o zfizeni
vécného biemene.

Prodavajici prohlasuje, ze k pozemktm parc. ¢. 1519/1 a parc. ¢. 1519/2 v k.u. Maloméfice
vazne vécné bfemeno (zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sité — rozvodného
tepelného zafizeni) a to na zédkladé Smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 25.11.2024.

Prodavajici prohlasuje, ze k pozemku parc. ¢. 1519/2 v k.. Malométice vazne vécné
bifemeno (zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sité — vodovodniho fadu DN 150)
a to na zékladé Smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 08.01.2025.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze jeho vlastnické pravo k predmétu ptevodu neni soudné
¢i jinak pravné napadeno ¢i zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s predmétem
pifevodu a Ze na predmétu pievodu nevaznou zadné faktické ani pravni vady, zejména
zastavni pravo, najemni pravo, vécné biemeno - sluzebnost (vyjma vécnych bfemen —
sluzebnosti uvedenych v odst. 1 az 10 tohoto ¢lanku této smlouvy), predkupni pravo
s uc¢inky vécného prava, dluhy, danové nedoplatky a dalsi prava tfetich osob. Prodavajici se
dale zavazuje, ze pfedmét prevodu nezatizi zavazky ve prospéch tretich osob, a to az do
prevodu vlastnického prava k predmétu prevodu na kupujiciho, a zdrzi se jakéhokoli
jednani, kterym by v budoucnu piedmét prevodu zatizil. Kupujici prohlaSuje, ze je
srozumén s tim, ze na predmétu prevodu bude vybudovan stavebni objekt SO 453 —
sd€lovaci vedeni — chranicky, a to v souladu s realiza¢ni dokumentaci, ktera je mu znama,
a zavazuje se, ze coby vlastnik pfedmétu prevodu ucini veskera potfebnd pravni jednani
vedouci k provedeni vkladu sluzebnosti na predmétu pievodu tykajici se tohoto stavebniho
objektu. Dale kupujici prohlasuje, ze je sezndmen s tim, jaké inzenyrské sit€¢ maji byt na
predmétu prevodu vybudovany v souvislosti s realizaci vetejné prospésné dopravni stavby
»Nova Zbrojovka — Prodlouzeni ulice Markéty Kuncové a zavazuje se, ze coby vlastnik
pfedmétu prevodu ucini veSkera potrebnd pravni jedndni vedouci k provedeni vkladu
sluzebnosti téchto inZenyrskych siti na predmétu pfevodu v katastru nemovitosti.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této kupni smlouvy neni proti jeho osobé
vedeno insolvenéni €1 exekucni fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nému
podan navrh na zahdjeni insolven¢niho fizeni, na natizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti,
ani neexistuje zadny titul vydany v soudnim, spravnim, daitlovém, rozhod¢im ¢i obdobném
fizeni na zaklad€ kterého by mohl byt takovy navrh podan.

Jestlize se ukdze, Ze vySe uvedend tvrzeni nejsou pravdiva, méa kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit a zarovenn md narok na nahradu veskeré Skody, kterda mu v disledku
jejich nepravdivosti vznikla, pficemz tyto naroky lze uplatnit samostatné, tj. nezavisle na
sobg. Odstoupenim se smlouva rusi od samého po€atku a smluvni strany jsou si povinny
vratit dosud poskytnuta plnéni.

Kupujici prohlaSuje, Ze pravni 1 fakticky stav pfedmétu ptevodu, veetné vSech soucasti
a pfisluSenstvi, je mu znam, a Ze pfedmét prevodu prejima ve stavu, v jakém se nachézeji
ke dni uzavteni této kupni smlouvy.

Prodévajici prodava predmét prevodu kupujicimu za ucelem realizace a umoznéni nésledné
spravy vefejné prospésné dopravni stavby specifikované v €l. 1. odst. 3 této smlouvy
kupujicim. Kupujici se s ohledem na ucel této smlouvy umozni, resp. nad béznou miru
neztizi prodavajicimu stavebni rozvoj Aredlu Zbrojovky oproti stavu, kdy by prodavajici
byl 1 nadéle vlastnikem pfedmétu prevodu, a proto se zavazuje, zZe:
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a) pozemni komunikace, kterd v ramci realizace tohoto stavebniho zaméru vznikne,
bude vetejné piistupna a bude v dostate¢né predvidané kapacit¢ umoznéno dopravni
napojeni Arealu Zbrojovky na tuto pozemni komunikaci a jeji nasledné obecné
uzivani; a

b) kupujici nebude blokovat nebo nad miru obvyklou ztéZovat vyuzivani predmétu
koupé pro ucely staveniStni dopravy souvisejici s rozvojem Aredlu Zbrojovky
a pro tyto ucely poskytne prodavajicimu maximalni moznou soucinnost; a

¢) pokud v budoucnu vznikne potfeba v souvislosti s rozvojem Arealu Zbrojovky
vyuzit ptedmét prevodu nebo jeho ¢ast pro ucely vedeni inzenyrskych siti,
pro ucely dopravniho napojeni nebo pro napojeni jiné vefejné technické
infrastruktury, kupujici prodéavajicimu takové vyuziti bez zbytecného odkladu
umozni, a to za uplatu ve vysi ceny obvyklé pro dané pravni jednani, resp. omezeni
pfedmétu prevodu.

16. Prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, ze:

a) Kupujici na predmétu prevodu bez souhlasu prodavajiciho zahdji realizaci jiného
stavebniho zdméru nez vefejné prospésné dopravni stavby specifikované v ¢l. 1.
odst. 3 této smlouvy; nebo

b) kupujici nezahdji realizaci vefejné prospésné dopravni stavby specifikované v ¢l. 1.
odst. 3 této smlouvy ani do 1 roku od uzavieni této Smlouvy, a

¢) kupujici opakované porusi svoji povinnost dle ¢l. V. odst. 7 pism. b) a/nebo c) této
smlouvy a nenapravi toto poruSeni ani v pfiméiené dodate¢né lhaté k naprave
prodéavajicim mu poskytnuté.

VL.
1. Vlastnické pravo k pfedmétu prevodu dle této smlouvy se prevadi k okamziku doruceni
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu
ufadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto o povoleni vkladu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu
prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti podd kupujici do 15 dnli od nabyti
ucinnosti této smlouvy a soucasné uhradi spravni poplatek s timto vkladem spojeny.

3. Pro ptipad, Ze dojde k preruseni vkladového fizeni katastralnim Gifadem, se smluvni strany
zavazuji, Ze si navzajem poskytnou veSkerou soucinnost, nezbytnou k realizaci vkladu
vlastnického prava kupujiciho k predmétu pievodu dle této smlouvy do Kkatastru
nemovitosti.

VIIL.

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné

vile, vazné a srozumiteln¢ a na diikaz shody viile s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nabyva platnosti ke dni podpisu té smluvni
strany, jejiz zastupce tuto smlouvu podepise pozdéji.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti originall (z nichz podpisy
zastupcli smluvnich stran na jednom ze stejnopisi budou ufedné ovéteny), piiCemz
prodavajici obdrzi 2 stejnopisy a kupujici obdrzi 3 stejnopisy vcetné stejnopisu s Gfedné
ovéfenymi podpisy zastupcli smluvnich stran, ktery je urcen pro ucCely fizeni pied
pfislusnym katastralnim ufadem.



8.

Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi ptislusnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdé;jsich piedpisa.

Kupujici je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinen dodrzovat ustanoveni zakona

¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi
(zejména § 9 odstavce 2 tohoto zdkona).

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich piedpist. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, vCetné metadat, byla zvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv kupujici.

Smluvni strany prohlaSuji, ze idaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem obchodniho
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, a ze Udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméri.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

Piilohy: 1) Spole¢né povoleni ze dne 31.10.2023 a 20.11.2023

2) Plna moc

Dolozka

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z9/28 dne 9. zaii 2025.

V Bmeé dne: Vo dne:

Kupujici: Prodavajici:

za statutarni mésto Brno 7za NOVA ZBROJ OVKA, s.r.o.

Ing. Toms3 Pivee, MBA I

vedouci Odboru investitniho MMB na zakladé plné moci



