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Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu:

¢ast pozemku p.¢. 3863/62 0 vymére 73,00 m? docasny zabor
v katastralnim uzemi Kralovo Pole

© oo~

celkem pronajato: 73,00 m?

Pfedmét najmu je najemci pfedan na zakladé predavaciho protokolu.

Pfedmét najmu je blize specifikovany v situaénim planku, ktery je nedilnou pfilohou €. 2 této
smiouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pronajatého pozemku je
uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu, ktery je
nedilnou soucasti najemni smlouvy, a to jako pfiloha €. 3.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (dale jen RSM Brno). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Brno pfedavaci protokol.

Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znedisténi.

Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou ureny pro vefejnou dopravu.

Najemce nejpozdéji 5 dni pfed ukonéenim uzivani pozemku dle €l. Il. odst. 1 této smlouvy pozada
kontaktni osobu ve vécech technickych o pfedani majetku (€asti pronajatych pozemku) zpét
pronajimateli. Stav pfedmétu najmu bude uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti
predmétu najmu. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a pronajimatel.

Il
Ucel nagjmu

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: doasny zabor

k realizaci _stavby ,Lavka pfes Ponavku u nadrazi Brno — Kralovo Pole”, a to zplsobem
neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.

1.
Vyse najemného

. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné dle Vyméru Ministerstva financi

&. 15/2025 ze dne 30. fijna 2025, Clanku 3 bez DPH ve vysi:

za1m? 95,00 K¢/kalendarni rok, tj. za 73,0 m? 6.935,00 Ké/kalendarni rok

celkem: 6.935,00 Kc¢/kalendarni rok
(slovy: Sest tisic devét set tficet pét korun ceskych)

Celkové najemné za kalendarni rok ve vysi 6.935,00 K& je splatné v pravidelnych mési€nich
splatkach na bankovni U€et pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této
smlouvy, a to vZdy do 5. dne daného mésice dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu &. 1 této
smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 1.5.2026 do 31.5.2026 ve vysSi 577,92 K¢ (1/12 z ¢astky
6.935,00 K¢) je mimoradné splatna do 20. 5. 2026.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj., ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Predmét najmu blize specifikovany v ¢lanku . je dle §56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od DPH.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze se stal platcem DPH pro dany ucel.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.
Pronajimatel ma pravo pozZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v cenach
najemného dle Vyméru MF. Najemné bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran
dodatkem.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemného dle ¢lanku 11
této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi dle platnych
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zelen&) a zdrZovat se jakékoliv €innosti omezujici €i ohroZujici bezpe&nost Zelezni€niho provozu a
osob. Je povinen z najatych provoznich a komunikacnich ploch pro péSi i dopravni prostiedky
odstranovat nedistoty, snih a led a zabezpecCovat schidnost a sjizdnost obvyklym zpusobem,
pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

Na pfedmétu najmu muizZe najemce provozovat jen Cinnost, ktera neohrozZuje Zivotni prostredi, {j.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadu, bezpeénosti, pozarni ochrany,
hygienickych predpist atd. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na
pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych
predpist a ze uhradi sankce uloZzené z davodu poruseni uvedenych norem a odstrani na viastni
naklady veskeré uniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych
nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody. Najemce nahlasi pronajimateli veSkeré pfipadné
ekologické havarie. Najemce se zavazuje, ze na pozemek nebudou ukladany odpady uréené dle
katalogu odpadll jako nebezpecné. Pozemek nebude znelistovan nebezpeénymi chemickymi
latkami a smésmi, zavadnymi latkami a hoflavinami.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel a mechanizace, jejich myti, vyménu
olej, autobaterii, doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
regeneraci nahradnich dill, parkovani nepojizdnych vozidel. Najemce udini opatfeni k zabranéni
uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poSkozujicich vegetacni kryt. V pfipadé uniku ropnych
derivatd do podlozi provede najemce na vlastni naklady okamzitou dekontaminaci.

Najemce se zavazuje, Ze bude na vilastni naklady zajiStovat a plnit ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpe€im najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou
pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecénosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech pozadované zpracované
podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi.
Najemce je povinen zajistit na svdj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli porfadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
na svoje naklady tfidit, skladovat a zne$kodrnovat odpady v souladu s plathym zakonem o
odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou
spalovany zadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za uc¢elem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucCasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokyn(l. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Najemce je povinen provozovat svoji €innost a uzivat pfedmét najmu zpusobem neohrozujicim
bezpecnost provozu zelezni€ni dopravy, neohrozovat a neomezovat svou Cinnosti pronajimatele
nebo dalSi ndjemce ani jiné osoby.

V pfipadé poskozeni pronajaté plochy €i pfijezdovych cest automobily najemce nebo dalSich osob,
které se podileji na Cinnosti spojené s u¢elem najmu, uvede najemce pozemek na vlastni naklady
do plvodniho stavu. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem,
zejména za $kody na majetku Ceskych drah, a.s. a Spravy Zeleznic, jakoZ za $kody zplisobené
tfetimi osobami zdrZujicimi se na pronajatém pozemku s jeho souhlasem.

V pfipadé zmény podstatnych skuteCnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni
strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje
napf. zména nazvu obchodni firmy, zména sidla ¢i mista podnikani, zména adresy pro doruovani
pisemnosti, zména bankovniho spojeni, telefonniho a e-mailového kontaktu aj.

Ze strany najemce budou udinéna takovéa opatfeni, aby doslo k minimalizaci prasnosti a aby bylo
zabranéno uUniku prachovych &astic do okoli, popfipadé aby byl unik prachovych &astic do okoli
minimalizovan.

Najemce je povinen zajistit prokazatelné proskoleni svych zaméstnanc(, aby nebylo automobily
zajizdéno do prajezdného profilu pfilehlé koleje, tzv. volného schlidného prostoru u koleje
stanoveného pro bezpeény pohyb pracovnikl pfi provozu a aby zde téz nebyl ukladan material.
Nejmensi Sifka volného schidného prostoru je 3,0 m od osy koleje. Kraj zpevnéné plochy je od osy
krajni koleje vzdalen 1,70 m, tzn., ze vozidla se mohou pohybovat maximalné do vzdalenosti 1,30
m od okraje zpevnéné plochy.
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Najemce je povinen zabezpedit sypky material tak, aby nezasahoval mimo pronajaty prostor,
zejména se nesesypaval a nesplavoval do kolejisté a nedoSlo ke znecisténi/zaneseni kolejového
loZze a dréznich stezek.

Pokud by komodita, ktera by se na pfedmét najmu ukladala a vykazovala charakter recyklatu,
pfipadné by vzniklo podezieni znecisténi ukladaného materialu nebezpeénymi latkami, maze si
pronajimatel s ohledem na zZivotni prostfedi vyzadat k pfedlozeni odborny certifikat o nezavadnosti
skladovaného materialu, a to v3e na naklady najemce. Najemce je povinen dodrzet zakonné
povinnosti pfi pfipadném nakladani s vykopovou zeminou a stavebnimi a demoliCnimi odpady.
V pfipadé nutnosti odbéru vzorkll vykopové zeminy, budou tyto ¢innosti spojené s odebranim a
rozborem pIné hrazeny najemcem

Ulozeny stavebni material nesmi branit rozhledu na trat.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Zze se s t&dmito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
seznamil. V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen neprodlené kontaktovat e-mailem
kontaktni osobu pronajimatele za ucelem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101,
odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Najemce je povinen dodrzet podminky stanovené v pfiloze &. 4 — Stanovisko Ceskych drah,
a.s., Regionalni spravy majetku Brno k zaméru, ¢.j. 0944/25-RSMBRNO ze dne 23.4.2025.

V.
Smluvni pokuta

. 'V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. této smlouvy (kromé odst. 2. a

odst. 5 ¢lanku 1V.) je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 600,- KE za
jednotlivy pfipad bez DPH.

. V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v €lanku V., odst. 2. a v pfipadé poruseni povinnosti

stanovené v ¢lanku IV., odst. 5. této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni
pokutu ve vySi najemného za kalendarni rok sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

V pfipadé, ze najemce uziva vice, nez €ini pfedmét najmu popsany v ¢lanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 600,- K&.

PFi nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu pronajimateli
dle ¢lanku VI., odst. 4. této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den
prodleni s vyklizenim nebo fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vySi 1,5/365
najemného za kalendaini rok sjednaného dle Elanku lll. této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
Ize uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu ur ¢ i t o u s ucinnosti ode dne 1.5.2026 a skonc¢i dnem

protokolarniho predani predmétu najmu (bez vad) zpét pronajimateli, maximalné vSak pét let
(tzn. do 30.4.2031).

Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby o vice jak jeden mésic, nebo kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s uelem najmu dle
¢lanku Il., nebo kdyz najemce provadi jakékoliv stavebni Upravy &i opravy predmétu najmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele nebo pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele. Vypovédni doba v tomto pfipadé €ini jeden mésic a
zacina plynout nasledujicim dnem po dni doru€eni vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, nebo hrozby
vzniku zavaznéjSi Skody, nebo pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti
stanovené v &lanku lll., v €lanku IV. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle €lanku IV. odst. 4.
této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonlena dnem doruceni
pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Ndjemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
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