SMLOUVA O NAJMU
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéj§ich pfedpist (dale jen ,ob&ansky zakonik"), mezi smiuvnimi
stranami:

1. Statutarmi mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno - mésto, 602 00 Brno

zastoupené: JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou

podpisem smlouvy povéfen Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investiéniho Magistratu mésta
Brna

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s.

¢.0. 111246222/0800

kontaktni osoba

déle jen ,pronajimatel”

2. Umélecky svaz Ceské republiky, z.s.

se sidlem Sanderova 1618/2, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zastoupené: Davidem Vikem, pfedsedou Svazu

ICO: 04277775

dale jen ,najemce"

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 585, rodinny dim nachézejici se na pozemku p.&. 1713,
k.u. Maloméfice, obec Brno, adresni misto: Karlova 585/63, Brno, zapsané na listu vlastnictvi &.
10001 pro katastrélni uzemi Malomé&fice, obec Brno, vedeném u Katastralniho afadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (déle jen ,pfedmé&t najmu").

3. Blizsi specifikace a stav pfedmétu najmu jsou zachyceny na fotografiich, jenZ tvofi Pfilohu &. 1
této smlouvy.

.
Ugel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smiouvou do najmu (do&asného uzivani) predmét najmu
a najemce pfedmét najmu od pronajimatele pfijima a zavazuje se hradit stanovené najemné.

2. Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej do svého
uZivani pfijima.

3. Predmét najmu bude ndjemce uZivat vyhradn& k utelu autorské tvorby jako zkuSebny
hudebnikd, ateliéry vytvarnych umélcd a k volnoZasovym aktivitam. Najemce neni opravnén
vyuZivat pfedmét n&jmu za GEelem podnikani. Neni opravn&n zde zfidit sidlo nebo misto
podnikani, ani zde pfihlésit trvaly pobyt jakékoliv osoby. Pronajimatel nepfenechdva néjemci
predmé&t najmu k zajisténi bytovych potieb.




-

—_

1.

Doba najmu
Najem dle této smlouvy se sjednavéd na dobu urcitou vdélce 5 let, a to poéinaje dnem
protokolarniho predani a prevzeti predmétu najmu.
O predani a prevzeti pfredmétu najmu bude sepsan protokol prostfednictvim osoby povérené
pronajimatelem.

V.

Najemné
Najemné je sjednano dohodou ve vysi 1 K& bez DPH/ rok.
Najemné je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjich predpisd.
Najemné bude hrazeno na zékladé dariového dokladu — faktury vystaveného k 31.1. kazdého
roku, v prvnim roce najmu pak do 15 dnd ode dne pocatku najmu, a to bezhotovostnim pfevodem
na G&et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Daiiovy doklad bude mit splatnost 30 dnli
a bude zaslan na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V.
Obvyklé naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu
Najemce si na svoje naklady zajisti pfipojeni odbérnych mist jednotlivych energii a sluzeb
(elektrické energie, plynu, vody aj.) a uzavie smiouvy na dodavky té&chto energii a sluzeb s jejich
dodavateli a bude tyto dodavky a souvisejici poplatky fadné hradit. Pronajimatel poskytne najemci
k zajisténi piipojeni odb&mych mist, popf. uzavieni smiuv na dodavky potfebnou soucinnost.

VL.
Pojisténi pfedmétu najmu
Najemce je povinen pfedmét najmu Ffadné pojistit na celou dobu najmu. Na vyZadani je najemce
povinen do 5 dnil predloZit pojistnou smlouvu pronajimateli.

Vil.

Prava a povinnosti najemce
Najemce neni opravnén bez dalSiho pfenechat predmét najmu do uZivani jinym osobam. Za
prenechani pfedmétu najmu do uzivani jinym osobam neni povaZovano uzivani pfedmétu najmu
&leny Uméleckého svazu Ceské republiky, z.s.
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu se zakonem, s pé&i fadného hospodare,
na svoje naklady provadét fadnou udrzbu a opravy predmétu najmu.
Najemce odpovida za dodrzovéani platnych piedpisti poZarni ochrany, bezpefnosti prace,
hygienickych predpisti a norem souvisejicich.
Najemce si na svoje naklady zajisti pravidelny a fadny Gklid predmétu najmu (tj. spolecnych
prostor i jednotlivych zkueben a ateliérd, Gklid pfistupu do budovy, myti oken apod.).
Do predmé&tu néjmu nesmi najemce, jeho hosteé, dodavatelé a dal§i osoby, kterym najemce
umozni vstup do budovy vnaset Zadné nebezpetné a znegistujici latky, toxické latky a odpady,
ropné produkty, latky obsahujici azbest, infekéni latky nebo pyrotechnické vyrobky. Vyjimku tvofi
standartni latky pouzivané pro uméleckou tvorbu a Cistici prostiedky v mnoZstvi b&zném pro
pouziti v uzivanych prostorach, za pfedpokladu fadného uskladnéni. Najemce nesmi manipulovat
v pfedmé&tu najmu s otevienym ohném.
Néajemce odpovida za to, Ze vnesena nebo instalovana elektricka a plynova zafizeni, spotiebice a
pohyblivé pfivody budou zapojovany dle platnych predpist. Pokud bude najemce vyuZivat plynovy
kotel a karmu je povinen zajistovat jejich revizi i revizi spalinovych cest. Najemce je povinen
revize provadét na svoje naklady, prostfednictvim opravnénych osob, v intervalech stanovenych
zakonem, uchovéavat doklady o provedenych revizich po celou dobu trvani najmu a na pozadani je
bez zbytetného odkladu poskytnout pronajimateli. K provadéni &innosti uvnitt pfedmétu najmu je
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mozné pouzivat vyhradné naradi, pohyblivé privody, osvétlovaci t&lesa, nastroje a aparatury,

které nemohou zpUsobit pfetizeni, zkrat nebo jiné poskozeni el. sit&, zasuvek a vypinaéd. Do

elektroinstalace je zakdzano provadét neodborné nebo laické zasahy a Gpravy. Najemce
odpovida za dodrzovani protipoZarni prevence.

Najemce je povinen véci, jeZ vnese do predmétu najmu, zajistit na vlastni naklad napfiklad jejich

fadnym uskladnénim, uzaméenim, & jinym zpGsobem adekvatnim povaze vnesené véci.

Pronajimatel za ztratu &i poSkozeni vnesenych véci neodpovida.

Najemce je zejména povinen zajistit, aby predmét najmu byl udrZovan v takovém stavu, aby

nebylo ohroZeno zdravi a majetek osob. Najemce je odpovédny za chovani a bezpeénost svych

hostil, dodavatel a dal$ich osob, kterym najemce umoZni vstup do budovy nebo dvora budovy.

Najemce je povinen zajistit, Ze nedojde k jakémukoliv poSkozovani prfedmétu najmu, ruseni,

vytrznosti €i obtéZzovani.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmétem najmu tvofi prostory, jez nejsou od roku 2016 uZivany a

tomu odpovida i jejich stav, a je po ukonéeni najmu uréen k demolici. S ohledem na to plati

nasledujici:

a) predmét najmu je najemci poskytnut do uzivani za symbolické najemné ve vysi dle ¢l. IV odst.
1 této smlouvy.

b) pronajimatel neni povinen provadét jakékoli opravy, ¢i Upravy predmétu najmu za Gcelem
zajisténi jejich radného uzivani ¢i zlepSeni stavu. Veskeré opravy, ¢i Gpravy predmétu najmu
za Gcelem zaijisténi jejich Fadného uzivani i zlepSeni stavu provadi a hradi najemce.

c) za veskeré Skody zplsobené na pfedmétu najmu nese odpovédnost vyhradné& najemce a je
povinen je na svoje naklady odstranit. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci
nebo tietim osobam v prib&hu najmu v souvislosti s predmétem najmu.

d) smluvni strany se dohodly, Ze najemce neméa narok na Uhradu nakladd vynaloZenych na
opravy nebo Upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skonéeni,
pokud dale neni stanoveno jinak. Smiluvni strany se také dohodly, Ze najemce v pfipadé
zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto zhodnoceni.

e) provede-li ndjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

f) najemce se zavazuje véas informovat pronajimatele o vSech skute¢nostech souvisejicich
s pfedmétem najmu, které mohou ohrozit zdravi a majetek najemce a tretich osob.

g) pronajimatel neodpovida za to, pokud najemce nebude moci z jakéhokoliv diivodu vyuzivat
pfedmét najmu k ujednanému Géelu. Smiuvni strany se dohodly na vylouéeni pouZiti
ustanoveni § 2205 ob&anského zakoniku.

Viil.
Prava a povinnosti pronajimatele
Najemce umozZni pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do kterékoliv ¢asti predmétu
najmu v pripadé havarie, nouze, bezprostiedniho ohroZeni zdravi a majetku apod. bez
pifedchoziho oznameni a z jinych dlivod(i po prfedchozim oznameni ucinénym 48 hodin pfed
predpokladanym vstupem.

IX.
Skonéeni najmu
1. Ohledné ukoné&eni nadjemniho vztahu se smluvni strany dohodly takto:

a) najem je ukonden uplynutim sjednané doby najmu dle &l. Ill. odst. 1 této smlouvy.

b) pfed uplynutim sjednané doby najmu ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni
doby s Géinnosti ode dne dorueni vypovédi, pokud najemce bude uzivat predmét najmu
k jinému neZz dohodnutému ucelu nebo v rozporu s pravnimi pfedpisy, pienecha predmét
najmu jiné osobé do podnajmu bez souhlasu pronajimatele, bude jinym zplsobem porusovat
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tuto smlouvu nebo pravni pfedpisy. Timto zplsobem miiZe pronajimatel najem vypovédét,
pokud na skutecnosti, které zakladaji diivod k vypovédi bez vypové&dni doby, najemce
upozorni se stanovenim piiméfené lhity k napravé a najemce b&hem této lhity stanovené
pronajimatelem, napravu nezajisti. Pfi poruSeni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem vsak
plati ustanoveni § 2232 ob&anského zakoniku.

¢) pied uplynutim sjednané doby najmu ma pronajimatel i ndjemce pravo vypovédét najem bez
udani divodu s vypovédni lhiitou 3 mésice po&itanou ode dne doru&eni vypovédi druhé
smluvni stran&. Pokud najem vypovi bez udani divodu pronajimatel, ma najemce narok na
Uhradu pfiméfenych a fadné doloZenych nakladli v obvyklé vysi, které najemce vynaloZil za
ucelem nezbytnych oprav pfedmétu najmu za Géelem zahdjeni jeho Fadného uZivani na
poc&atku najmu nebo zajisténi jeho nasledného fadného uzivani maximalné do vyse 5.000.000
K¢ véetné DPH.

d) ndjem zanika také dohodou smiuvnich stran.

2. Smluvni strany se dohodly na vylou€eni pouziti ustanoveni § 2230 ob¢anského zakoniku, {j.

ndjem dle této smlouvy se neobnovuje v pripadé, Ze najemce prfedmét najmu fadné a véas
nevyklidi a bude ho uZivat i po uplynuti doby najmu dle &l. Ill. odst. 1 této smlouvy.
Smiuvni strany se dohodly na vylougeni pouZiti ustanoveni § 2223 ob&anského zakoniku.

X.
Vyklizeni a predani predmétu najmu
Nejpozdgji ke dni ukon€eni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli vyklizeny predmét
najmu bez jakychkoliv pfedméth, které byly vneseny najemcem nebo tretimi osobami v dobé
trvani najmu. Pfedmét najmu je najemce povinen predat pronajimateli prostfednictvim osoby
povéiené pronajimatelem na zakladé predavaciho protokolu. Termin pifedani bude dohodnut
nejméné 5 pracovnich dnd predem.
Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni prfedani a prevzeti pfedmétu najmu budou
prokazatelné odhldSena a zruSena odb&mé mista energii a sluZzeb. Doklady o odhlaseni a
zruSeni odb&rného mista je najemce povinen predat pronajimateli. Tyto doklady budou
pfipojeny k predavacimu protokolu.

Pro pfipad, Ze ndjemce predmét najmu véas a fadné nevyklidi a nepfeda pronajimateli
nejpozd&ji ke dni ukonéeni najmu, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 K& za kazdy den prodleni s véasnym a fadnym vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody vzniklé pronajimateli
v souvislosti s poruSenim povinnosti najemce k v€asnému a Fadnému vyklizeni a predani
predmétu najmu.

V piipadé, Ze najemce nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ve stanovené Ihitg,
bere najemce na védomi a souhlasi s tim, Ze tyto véci podlehnou nasledkem demolice
pfedmétu najmu zkaze. V piipadé, Ze timto vzniknou pronajimateli naklady, zavazuje se je
najemce pronajimateli nahradit. Pronajimatel je také dle viastniho uvazeni opravnén vyklidit
nevyklizeny pfedmé&t najmu za Géasti nezaujaté osoby na naklady najemce a uskladnit vyklizené
véci na naklady najemce na jiném vhodném misté.

V piipadé, Ze predmét najmu nebude ke dni ukonéeni najmu fadné vyklizen a predan

pronajimateli, plati pro GCely vyklizeni a nahrady Skody, Ze veSkeré zafizeni a predméty

nachazejici se v pfedmétu najmu jsou ve viastnictvi ndjemce.

Xl.
Zavéreéna ustanoveni
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha povinnosti uverejnéni v registru smluv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
t&chto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiluv), ve znéni pozdé&jSich predpist. Tuto
smlouvu za$le spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.
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2. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského

zakoniku.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smiluvnich stran obdrzi po jednom.

4. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé& formou vzestupné
¢islovanych dodatk( potvrzenych ob&ma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany shodn& prohladuji, Ze se s obsahem této smiouvy pfed jejim podpisem seznamily

a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné a srozumiteln&, nikoliv

v tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a iginnosti dnem zvefejnéni v registru smiuv.

Smiluvni strany prohladuji, Ze (daje uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem obchodniho

tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdéjSich pfedpisi, a Ze (idaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi poZivajicimi ochrany
davérnosti majetkovych poméra.

8. Najemce jako G€astnik smluvniho vztahu dle této smilouvy timto potvrzuje, Ze byl v okamziku
ziskani osobnich  Gdaji  statutarnim  méstem Brnem seznamen s informacemi
o zpracovani osobnich Gdaji pro G&ely splnéni prav a povinnosti dle této smlouvy. BliZsi
informace o zpracovani osobnich tdaji poskytuje statutarni mésto Brno na svych internetovych
strankach hitps://www.brno.cz/w/qdpr.

9. Doba najmu mulze byt prodlouZena dodatkem k této n&jemni smlouvé podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami. Pokud bude mit ndjemce zajem o prodlouZeni doby najmu, pozada
pronajimatele nejménd 6 mésicil pfed uplynutim doby najmu. Na prodlouZzeni doby najmu nema
néjemce pravni narok a bere na védomi, Ze podléha schvaleni kolektivnimi organy mésta Brna a
zvefejnéni zameéru.

10. Statutarni mé&sto Brno je pii nakladani s vefejnymi prostiedky povinno dodrZovat ustanoveni
zékona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jSich predpisi
(zejména § 9 odst. 2).

w

NOo

Priloha &.1: fotografie pfedmé&tu najmu

DoloZka
ve smyslu § 41 zék. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
ve zné&ni pozdé&jSich predpisi

1. Zamér statutarniho mésta Brna uzaviit najemni smlouvu byl zvefejnén zakonem stanovenym
zplisobem od 2.7. do 20.7.2026.
2. Tato najemni smlouva byla schvélena na R9/183 schizi Rady mésta Brna konané dne

24.6.2026.
)
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Pronajimatel: Najemce:
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ké republiky, z.s.

za statutarni mésto Brno
Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

pfedseda Svazu
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