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Planovaci smlouva
»HUB II -Kampus zapad — dopravni a technicka infrastruktura®

uzaviend dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich

piedpist a dle Zasad pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho

mésta Brna

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikdnské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢éniho
Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

a

CD XXI, a.s.

se sidlem Netroufalky 797/7, Bohunice, 625 00 Brno

I1CO: 25599801

spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u u Krajského soudu v Brné,
pod sp. zn. B 3326

zastoupena Ing. Jaromirem Cernym, CSc., ptedsedou piedstavenstva

(dale také jako Investor)

(Mésto a Investor dale spole¢né jako Smluvni strany)

1.1.

1.2.

1.3.

1. Uvodni ustanoveni

Investor hodla realizovat Investiéni zdmér (jak je podrobné&ji definovan dale v této
smlouve). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investiéni zamér vyvola v doteném tzemi
zvySené naroky na Vefejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové
vystavby je v zdjmu Mésta aInvestor md zdjem se na rozvoji tzemi dotleného
Investiénim zdmérem podilet.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
piileZitosti pro Zivot lidi je zékladni povinnosti Mé&sta v jeho samostatné plisobnosti
vyplyvajici z ustavné zaru€eného prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se miZe Mésto zasazovat rovné prostiednictvim
spoluprace s Investorem v souvislosti s Investiénim zdmérem.

Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsaZenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktudlng platnymi
v dobé& uzavieni této smlouvy (déle jen Zasady). Pojmy uZivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.
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Mésto pred uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamysleny obsah a konstatuje, Ze
uzavfeni této smlouvy napliiuje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zikona, jakoZ
i § 159 odst. 2 Spravniho ¥adu, jelikoZ uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym
z4jmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale uvedeného:

a) smlouva byla sjednina vramci piedvidatelného, transparentniho arovného
postupu podle Zasad pfi respektovani jejich principti;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spolupréace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadfit se k zdkladnim aspektim a podob& Investi¢niho zdméru, pfi¢emZ postoje
a vyjadieni Mé&sta Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investi¢niho zaméru,
coZ pfispélo k participaci Mésta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
Uzemi Mésta;

2. Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pii
piipravé a realizaci Investiéniho zam&ru, Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajidténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani atdrzby Nezbytné vefejné
infrastruktury a dohoda o poskytnuti Investi¢niho pfispévku vramci navazujicich
Dil¢ich smluv.

Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych niZe zejména:
a) vybudovat a pfevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vefejnou infrastrukturu;
b) uzaviit sMéstem navazujici Dil¢i smlouvy (planovaci smlouvy, smlouvy

majetkopravniho charakteru apod.) dle Zasad pied podanim Zadosti o povoleni
Investi¢niho zaméru.

Msésto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych niZe zejména:
a) nezménit UPmB ¢&i nepfijmout novy tzemni plén, v jejichZ disledku by nebylo
mozné realizovat Investi¢ni zamér;

b) poskytnout Investorovi nezbytnou souinnost v rdmci samostatné pisobnosti pfi
povoleni a realizaci Nezbytné vefejné infrastruktury.

3. Investiéni zamér

Investor hodla realizovat v méstské ¢4sti mésta Brna Brno- Bohunice a méstské césti
Brno-Novy Liskovec, v severni ¢asti univerzitniho komplexu, v ndvaznosti na areal
Farmaceutické fakulty Masarykovy univerzity Investi¢ni zamér pod ndzvem ,,HUB II —
Kampus zapad*“. Pfedmétem Investi¢niho zaméru bude realizace technologického parku,
vysokoskolského kolejniho ubytovani, najemnich byt, souvisejici obcanské
vybavenosti, mateiské $koly, komunitnich zatizeni apod.

Piedpokladem vystavby samotného Investiéniho zaméru je realizace vefejné dopravni
atechnické infrastruktury avefejného prostoru (dale jen Nezbytnd vefejna
infrastruktura).

Pro Nezbytnou vefejnou infrastrukturu, byla spolenosti ATELIER DPK, s.r.o.,
Sumavska 15, 602 00 Brno, ICO: 253 48 817, v &ervenci 2026 zpracovana Dokumentace
pro povoleni stavby (dale jen Dokumentace). Koordinaéni situace a katastralni situacni
vykres, které jsou soucasti Dokumentace, tvoii ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.
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Investor se zavazuje vybudovat Nezbytnou veiejnou infrastrukturu v souladu
s povolenimi piislusnych spravnich organt as podminkami stanovenymi dotCenymi
spravnimi orgény, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné infrastruktury na své
néklady, aviak pouze vrozsahu vécné souvisejicim s Nezbytnou vefejnou
infrastrukturou a rozumné predvidatelném ke dni uzavieni této smlouvy. Vyvolaji-li
poZadavky uplatnéné po uzavieni této smlouvy podstatnou zménu Dokumentace,
nakladti nebo harmonogramu, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodnou
odpovidajici upravu rozsahu a lhiit pInéni.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a vzajemné se informovat o vSech
skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Nezbytné vefejné infrastruktury dle
této smlouvy.

Investor pfedpoklada zah4jeni vystavby Nezbytné vefejné infrastruktury do 12 mésicti
od nabyt{ pravni moci rozhodnuti o povoleni zamé&ru Nezbytné vefejné infrastruktury.

Investor se zavazuje dokonéit vystavbu Nezbytné vefejné infrastruktury nejpozdéji do
60 mésict od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zdméru Nezbytné vefejné
infrastruktury. Dokonéenim vystavby se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro Nezbytnou vefejnou infrastrukturu. Tato lhiita se prodluzuje o dobu, po
kterou dokon&eni prokazateln& brani prodleni Mésta, sprdvnich organd, vlastnikd,
spraved nebo provozovateld vefejné infrastruktury anebo udalost vy$si moci, pokud
Investor takovou piekazku nezpisobil a bez zbyte¢ného odkladu ji Méstu oznamil.

Investor se zavazuje informovat Mésto o priib&hu provadéni vystavby Nezbytné vefejné
infrastruktury a piedloZit Méstu pravomocné povoleni pro Nezbytnou vefejnou
infrastrukturu do 30 dni ode dne nabyti prévni moci.

Investor se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Nezbytné vefejné infrastruktury zabrafiujici ohroZeni vefejnych zajmu. Pro ucely této
smlouvy se nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohroZeni vefejnych zajml rozumi
zejména umoZnéni viezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢ apod.

Investor se zavazuje, %e Investiénim zadmé&rem nedojde ke zne€isténi povrchovych ani
podzemnich vod a Ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstrariovan tak,
aby nedochazelo k nepfiznivému a nepiim&fenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na Zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na prilehlé okoli, zejména dofasnd hlucnost a prasnost, byly
minimalizovény. Investor odpovida v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy za ujmu,
kterou v pii&inné souvislosti s provadénim vystavby zplsobi poruSenim své pravni nebo
smluvni povinnosti.

4. Popis Nezbytné veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

SO 101 Uprava kiizovatky Akademicka x Kamenice
SO 103 Komunikace a parkovaci stani

SO 104 Chodniky p¥i mistnich komunikacich

SO 110 Hospodareni s deSt’ovou vodou

SO 120 Pripojky odvodnéni komunikace

SO 150 Uprava lesni cesty

Dopravné bude Investini z4mér napojen na stavajici kfiZovatku Kamenice x
Akademickd, dojde k prodlouZeni ulice Akademické, bude vybudovana ctvrta vétev
v kiiZovatce.
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Ki#izovatka Kamenice x Akademickd bude nové fizena svételné signalizaCnim
zatizenim. Stavajici pfechody pro chodce budou pielozeny do novych poloh.

Kolmo na prodlouZenou komunikaci Akademicka bude realizovéana slepa komunikace
smérem ke komunikaci Netroufalky. Ob& nové komunikace budou mit charakter
mistnich komunikaci v §ifce 5,5m s oboustrannym chodnikem v §ifi 2 m. Komunikace
budou vedeny v reZimu zény 30. Celkem bude realizovano 36 parkovacich mist, z toho
20 podélnych a 16 kolmych. Parkovaci stani a chodnik budou oddé€leny zelenym pruhem
slouZicim pro hospodafteni s destovou vodou.

ProdluZena komunikace Akademické bude slepa, s obrati§tém, se sjezdy do podzemnich
garazi.

Nova kolm4 komunikace smé&rem na ulici Netroufalky bude také slepa, v budoucnu
propojend v ramci projektu Masarykovy univerzity s komunikaci na ulici Netroufalky.

Vzhledem k nevhodnosti vsakovani, budou detové vody akumulovany, retenovany
a omezené mnoZstvi bude odvadéno de jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu.
Srazkova voda z vefejnych prostranstvi bude vyuZivana k zavlaze stromofadi v uli¢nim
prostoru.

Piipojky odvodnéni komunikace budou zaustény do odbodek na stokdch jednotné
kanalizace pro vefejnou potiebu stavebnich objekti SO 301 a SO 302.

Na konci slepé ulice prodlouZeni komunikace ulice Akademicka bude za obratiSt€m
napojeno obnoveni stéavajici lesni cesty. Lesni cesta bude asfaltového povrchu s Sitkou
3 m se zpevnénymi krajnicemi Sitky 0,5 m.

Vodohospodaiské objekty

SO 301 Prodlouzeni vodovodniho Fadu
SO 302 Pielozeni stoky jednotné kanalizace
SO 303 Prodlouzeni stoky jednotné kanalizace

Pro zasobovani staveb Investi¢niho zdméru pitnou vodou jsou navrZeny dva vodovodni
fady pro vefejnou potiebu.

Rad V1 DN 200 v délce cca 307,20 m bude propojovat stdvajici vodovodni fad DN 300
v ulici Kamenice a vodovodni fad DN 200 v ulici Netroufalky.

Rad V2 DN 150 v délce cca 173,20 m bude slepa vétev v trase prodlouZeni ulice
Akademické na konec feSené zastavby.

Na vodovodnich fadech budou pfipraveny odbocky pro pfipojky DN 80 a DN 100.

Stavajici stoka jednotné kanalizace pro vetejnou potfebu DN 500 kamenina podél ulice
Bitesska, je v kolizi s navrZzenymi budovami, proto bude prelozena. PfeloZka bude na
severni strand uzemi napojena do stivajici Sachty S 3573009 abude vedena
v prodlouzeni komunikace ulice Akademickd kulici Kamenice. Pielozka bude
v kameniné v délce cca 228,30 m.

Pro odkanalizovani objekti v nové ulici smérem k ulici Netroufalky bude vybudovana
nova stoka kanalizace jednotné pro vefejnou potiebu DN 400 v délce cca 115 m,
s napojenim do vstupni Sachty na pfeloZce kanalizace DN 500 a ukoncenim za posledni
navrZenou kanalizacni pfipojkou.
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SO 403 Verejné osvétleni — nové

Podél nové budovanych komunikaci budou osazeny nové stoZary, umisténo noveé
kabelové vedeni a rozpojovaci skifng. U kfiZovatky na ulici Kamenice bude umisténa
nova rozpojovaci skiffi, ktera bude viazena do stavajici sité vefejného osvétleni. Podél
komunikace napojené na ulici Kamenice budou umistény silni¢ni sloupy JB8 se dvéma
vyloZniky. Podél nové komunikace smérem na ulici Netroufalky budou umistény
silniéni sloupy JB8 v parové soustavé.

SO 404 Vefejné osvétleni — pielozka

V rdmei upravy kfizovatky Kamenice x Akademicka dojde ke zruSeni stavajiciho
osvétleni piechodti pro chodce (na kiiZovatce bude nové SSZ), proto dojde k prelozeni
stavajiciho vetejného osvétleni.

SSZ K 2.36 Kamenice x Akademicka

V rémci upravy kiizovatky Kamenice x Akademické bude realizovano nové svételné
signalizaéni zatizeni, souésti bude i kamerovy dohledovy systém.

SO 801 Sadové uipravy verejné sprava Brnénské komunikace, a.s.

SO 802 Sadové Gipravy veiejné sprava MC

T&istém vefejného prostoru bude centralni namésti s velkymi stromy, které bude
realizovano vrameci budouci etapy propojeni komunikace na ulici Netroufalky,
a parkové plochy mezi budovami. V ramci tuzemi budou realizovana méné oteviena
atria a dvory v navaznosti na bytové domy. Podél ulic bude vysézena ale] vysokych
stromt. Uzemim bude zachovana priichodnost.

Podrobny popis Nezbytné vetejné infrastruktury je uveden v souhrnné technické Zprave.
Umisténi Nezbytné vefejné infrastruktury je zakresleno v piflohach této smlouvy.

5. Prevod Nezbytné veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

5.1

5.2

53

Investor se zavazuje nejpozd&ji do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro stavebni objekty dopravni infrastruktury SO 101 Uprava kfiZzovatky
Akademické x Kamenice, SO 103 Komunikace a parkovaci stani, SO 104 Chodniky pfi
mistnich komunikacich, SO 110 Hospodafeni de$tovou vodou, SO 120 Piipojky
odvodnéni komunikace (dale jen ,,Dopravni infrastruktura®) dorucit Mé&stu pisemnou
7adost o uzavieni smlouvy o pfevodu Dopravni infrastruktury, v rozsahu situace
odsouhlasené Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s. ze dne
27.8.2026, do vlastnictvi Mé&sta, ato vCetn& &asti pozemku dotenych Dopravni
infrastrukturou, které nebudou ke dni takové Zadosti ve vlastnictvi Mésta. V pfipadg, ze
Investor v&as nedoruéi Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno
takovou Zadost zaslat Investorovi, a to nejpozd&ji do 18 mé&sict ode dne, kdy se dozvi
o nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti pro Dopravni infrastrukturu.

Investor se zavazuje uzav¥it smlouvu o pievodu Dopravni infrastruktury nejpozdéji do 2
let od nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti pro Dopravni infrastrukturu.

Mésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Dopravni infrastruktury a piisludné ¢asti
pozemkii pod Dopravni infrastrukturou celkem ¢astku ve vysi 1.000 K& véetné DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skute¢ného
zamé&feni Dopravni infrastruktury, resp. pozemkt pod Dopravni infrastrukturou, a zajistit
jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim ufadem.
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Investor se zavazuje zajistit do doby prevodu Dopravni infrastruktury do vlastnictvi
Meésta na své naklady jeji spravu a udrZbu.

Stavebni objekt SO 150 Uprava lesni cesty bude pfedan spolenosti Lesy mésta Brna,
a.s., a to bezodkladné& po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.

Vefeiné osvétleni

Investor se zavazuje nejpozd&ji do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro stavebni objekt vefejného osvétleni SO 403 Vefejné osvétleni —nové (dale
jen VeFejné osvétleni) dorucit Méstu pisemnou Zadost o uzavieni smlouvy o prevodu
Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta. V piipadg, Ze Investor véas nedoruci Méstu
fadnou Zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou Zadost zaslat Investorovi,
a to nejpozdéji do 18 mésicti ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni moci kolaudagniho
rozhodnuti pro Vetejné osvétleni.

Investor se zavazuje uzav¥it smlouvu o pfevodu Vefejného osvétleni nejpozdéji do 2 let
od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vefejné osvétleni.

Mésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pievod Vefejného osvétleni ¢astku ve vysi 1.000
K¢ véetné DPH.

V pifpadé, Ze se v dobé& prevodu Vefejného osvétleni do vlastnictvi Mésta bude Vefejné
osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika neZ Mésta, je Investor povinen zajistit
uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti mezi Méstem, provozovatelem Vefejného
osvétleni a vlastnikem pozemku. V piipadé poZadavku vlastnika pozemku na Ghradu
Giplaty za zfizeni sluZebnosti se Investor zavazuje poskytnout na tcet Mésta ucelnou
avmisté adase obvyklou uplatu, jejiz vySe bude doloZena objektivnim podkladem
a pfedem pisemné odsouhlasena Investorem; Investor takovy souhlas bez rozumného
dtivodu neodmitne. Investor je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického
planu pro vyznaeni v&cného biemene k &asti pozemku, na kterém se nachézi Vefejné
osvétleni, a zajistit jeho potvrzeni p¥isluinym katastralnim tfadem. Investor se zavazuje,
7e do doby pfevodu Vefejného osvétleni do vlastnictvi Mésta zajisti na své naklady
provoz, spravu a udrzbu Vefejného osvétleni.

Vodovodni a kanalizani sit’

5.10 Investor se zavazuje v dostateéném pfedstihu, nejpozdéji 20 dnid pfed podanim Zadosti

5.11

o vydani kolauda&niho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 301 ProdlouZeni vodovodniho
fadu a SO 303 ProdlouZeni stoky jednotné kanalizace (déle jen Vodovodni a kanaliza¢ni
sit) dorugit Mé&stu pisemnou Z&dost o uzavieni smlouvy o pfevodu Vodovodni
a kanaliza¢ni sit€ do vlastnictvi Mésta. Smlouva o pfevodu vodovodni a kanaliza¢n{ sité
bude uzaviena bezodkladng, nejpozdé&ji viak do 2 mésicl ode dne nabyti pravni moci
kolauda&niho rozhodnuti pro Vodovodni a kanaliza¢ni sit’.

V piipadg, Ze Investor v&as nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou Zadost zaslat Investorovi, a to nejpozdéji do 3 mésicti ode dne, kdy se
dozvi o nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti pro Vodovodni a kanalizaéni sit’.

Msésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Vodovodni a kanaliza¢ni sité ¢astku ve
vy$i 1.000 K& v&etné DPH za kazdy stavebni objekt Vodovodni a kanalizaéni sité.

V pfipadé, Ze se v dobé pfevodu Vodovodni a kanalizacni sit€¢ do vlastnictvi Mésta bude
Vodovodni a kanaliza¢ni sit’ nachdzet na pozemcich jiného vlastnika neZ Mésta, je
Investor povinen zajistit uzavieni smlouvy o ziizeni sluzebnosti mezi Méstem,
provozovatelem Vodovodni akanalizaéni sit¢ a vlastnikem pozemku. V piipadé
poZadavku vlastnika pozemku na thradu uplaty za ziizeni sluZebnosti se Investor
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zavazuje poskytnout na uéet Mésta u¢elnou a v misté a ¢ase obvyklou uplatu, jejiz vyse
bude doloZena objektivnim podkladem a pfedem pisemné odsouhlasena Investorem;
Investor takovy souhlas bez rozumného diivodu neodmitne. Investor je povinen na své
naklady zajistit zpracovani geometrického pldnu pro vyznadeni vécného biemene k Casti
pozemku, na kterém se nachazi Vodovodni a kanalizaCni sit, a zajistit jeho potvrzeni
ptislu§nym katastrélnim ufadem.

V ptipadé, Ze Vodovodni akanalizaéni sit nebude zdivodi na strané Investora
pfevedena do vlastnictvi Mésta, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem v pfiméfene,
pisemné dohodnuté lhité¢ dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodu
akanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. §8zakona & 274/2001 Sb., zékona
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

Spoleéna ustanoveni

Pfevody Nezbytné vefejné infrastruktury budou realizovany dle podminek pro pfevody
novostaveb do vlastnictvi Mésta platnych ke dni uzavieni pfevodni smlouvy a Standardi
Mésta zohlednénych v Dokumentaci. Pozd&j§i zm&ny se pouZiji pouze v rozsahu
vyZadovaném zavaznym pravnim pfedpisem nebo na zékladé pisemné dohody Smluvnich
stran.

Mésto se zavazuje pievzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi

a zajistit jeji provozovani, spravu a udrZbu za téchto podminek

a) Nezbytna vefejnd infrastruktura bude vybudovana bez vad a nedod€lki a povolenimi
piislugnych spravnich organti abude pro ni vyddno pravomocné kolaudalni
rozhodnut{;

b) Investor poskytne Mé&stu zaruku na Nezbytnou vefejnou infrastrukturu v délce
sjednané ve smlouvé o pfevodu dané Nezbytné vefejné infrastruktury;

¢) Investor Méstu predd dokumenty souvisejici s Nezbytnou vefejnou infrastrukturou,
zejména dokumentaci skuteéného provedeni Nezbytné vefejné infrastruktury
zpracovanou podle udinnych pravnich pfedpist, geometricky plan, zarulni listy,
technické listy, prohlaseni o shodg a dal3i souvisejici dokumentaci Nezbytné vetejné
infrastruktury, ato pro radné, neruSené abezpedné uZivani predmétu Nezbytné
vefejné infrastruktury;

d) bude zajisténa funk&nost celého systému vybudované Nezbytné vefejné
infrastruktury;

e) bude zajit&n pravni vztah Mé&sta a piislu$ného provozovatele €i spravee Nezbytné
vefejné infrastruktury k pozemkiim, na nichZ bude Nezbytna vefejnd infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho ptipadu budou pfevedeny pozemky, resp. €asti pozemkii
pod stavebnimi objekty pfislu§né Nezbytné vefejné infrastruktury na Mésto, pfip.
uzavieny smlouvy o ziizeni vécného bfemene ve prospéch Mésta).

Pokud nebude Nezbytna vefejna infrastruktura uvedend v odst. 4.2 a4.3 pfevedena
z divodi na strané Investora do vlastnictvi Mésta, zavazuje se Investor uzavrit s Méstem
nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro pfisluSnou
Nezbytnou vefejnou infrastrukturu smlouvu o ziizeni sluZebnosti k pozemkiim ve
vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni sluZebnosti k sluZebnym
pozemkim ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dot€enym stavbami inZenyrskych siti
ve znéni U¢inném ke dni uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti (nestanovi-li tato
smlouva u konkrétni Nezbytné vefejné infrastruktury jinak). Za tim ucelem zajisti
Investor na sviij naklad zpracovani potiebného poctu geometrickych plant pro vyznaceni
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rozsahu vécného biemene k &asti pozemku a jejich potvrzeni piislusnym Kkatastralnim
ufadem.

Investor zajisti, aby pfevadéné pozemky pod Nezbytnou vefejnou infrastrukturou v dobé
pfevodu do vlastnictvi M&sta nebyly zatiZzeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluZebnosti (s vyjimkou sluZebnosti zfizenych ve prospéch Meésta
a jednotlivych vlastnik@, spravcl a provozovatell inZenyrskych sitf), dale aby nebyly
zatiZeny zejména zéstavnim pravem, predkupnim pravem & jinymi pravy tfetich osob.
Smluvni strany shodn& prohlaguji, e Nezbytna vefejna infrastruktura bude slouzit
obecnému uZivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby tato mohla byt uZivana obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohoedly, Ze v souvislosti s vystavbou,
pfevodem a spravou Nezbytné vefejné infrastruktury

6. Zavazky a soucinnost Mésta

Mgésto touto smlouvou piebira v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
z4vazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Mzsto se podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zikona po dobu trvani této smlouvy
zavazuje nepiijmout zménu UPmB ani jakoukoliv jinou zménu uzemné planovaci
dokumentace & novou tizemng planovaci dokumentaci nebo jiné opatieni obecné povahy,
v jejichz disledku by nebylo moZné realizovat Investi¢ni zamér. Za poruseni zavazku dle
tohoto odstavce se nepovazuje zména & piijeti nové Gizemné plénovaci dokumentace,
ktera byla vyvolana nadazenou uzemng planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3
a § 112 Stavebniho zékona, nebo jinak postupem Mésta dle vefejnoprévnich pfedpisi, od
kterych se Mé&sto nemiZe odchylit.

Mésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuje, Ze po dobu trvani této
smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni dopravni
a technické infrastruktury uplattiovat ndvrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky, které by
byly v rozporu s obsahem této smlouvy.

Mzsto je viak opravnéno uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky v piipadé, ze
Investor poda Z4dost o povoleni dopravni atechnické infrastruktury v rozporu se
stanovisky a vyjadfenimi M&sta aspravcl a provozovateld dopravni a technické
infrastruktury, a v piipadé, Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou
dotykat z&jmt hajenych Méstem nebo vefejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni
této smlouvy Méstu zndmy, a to zejména, nikoliv viak vylu¢né, skute¢nosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organii &i predloZenych znaleckych posudki.

Mésto poskytne Investorovi dalii nezbytnou soucinnost v rdmci samostatné pusobnosti
pro povoleni, provedeni a dokongeni Nezbytné vefejné infrastruktury. Soucinnost dle
predchozi véty Mésto poskytne na zéklad® ¥adné odlvodnéné vyzvy Investora bez
zbytetného odkladu, nejpozdgji do 30 dnil, neni-li s ohledem na povahu tikonu objektivné
nutna del${ doba; o dfivodu a predpokladané [hiité Mésto Investora pisemné€ vyrozumi.

Mésto si vyhrazuje monost odmitnout pln&ni svych zavazkil viici Investorovi dle této

smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;

b) Investor podstatnym zptisobem porufuje tuto smlouvu anezjednd ndpravu ani
v pfiméfené 1hité stanovené v pfedchozim pisemném upozornéni Mésta; Mésto mize
odmitnout plnéni pouze v rozsahu pfimo dotéeném takovym poruSenim.
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7. Zavazky a soucinnost Investora

Investor se zavazuje s Méstem projednat vystavbu viech etap vystavby Investi¢niho
zaméru a uzaviit s Méstem planovaci smlouvu v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“ (dale jen ,,Zasady*)
ve znéni u¢inném ke dni uzavieni této smlouvy, ledaze se Smluvni strany pisemné
dohodnou na pouZiti pozd&jsiho znéni. Planovaci smlouva bude uzaviena bud’ na
Investiéni zamér jako celek, nebo na jednotlivé etapy, dle dohody mezi Méstem
a Investorem.

Investor prohladuje, Ze si je védom skute¢nosti, Ze Investi¢ni zamér klade na izemi Mésta
zvysené naroky na vefejnou infrastrukturu nebo vefejné sluzby, proto se zavazuje
poskytnout Mé&stu investiéni piispévek za podminek konkrétné sjednanych v piislusné
planovaci smlouvé; samotny odkaz na Zésady nezakladd samostatny penézity dluh.
Utvrzeni zavazki ze smlouvy

Porudi-li Investor svou povinnost pievést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhitach dle této smlouvy anezjedna
napravu ani v dodateéné stanovené 1hité na zdkladé pisemného upozornéni ze strany
Meésta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 200.000 K& za kazdy jednotlivy
piipad poruSeni.

Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, udrzbu ¢i provozovani Nezbytné vetejné
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta anezjednd napravu ani
v dodatedné stanovené 1hité na zdklad® pisemného upozornéni ze strany Mésta, je
povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 200.000 K¢& za kazdy jednotlivy piipad
poruseni. V piipadg, Ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a provozovani
Nezbytné vefejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni uvahy zajistit spravu,
Gdrzbu a provozovani dané Nezbytné vefejné infrastruktury na naklady a nebezpeci
Investora.

Porusi-li Investor sviij zdvazek uzaviit s Méstem za sjednanych podminek dohodu mezi
vlastniky provozn& souvisejicich vodovodd a kanalizaci pro vefejnou potfebu dle ust.
§ 8 zakona &. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu,
ve znéni pozd&jiich predpisi anezjedna napravu ani v dodate¢né stanovené Ihité na
zékladg pisemného upozornéni ze strany Mésta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu
ve vy 200.000 K& za kazdy jednotlivy piipad poruSeni.

Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena
vyzva Mésta k jejimu ubrazeni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanika zdvazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soudasné neni dotleno pravo Mésta na nahradu $kody
v rozsahu, v jakém tato neni kryta smluvni pokutou. Investor uhradi nespornou nahradu
$kody do 30 dnfi poté, co Mésto prokaze jeji pravni diivod a vySi; spornou Cast uhradi na
zéklad® pravomocného rozhodnuti p¥isluiného orgédnu nebo pisemné dohody Smluvnich
stran.

Ujednéni piedchoziho odstavce se pouZije ina ndhradu Skody vzniklé v souvislosti
s vystavbou Nezbytné vefejné infrastruktury. Zadna Skoda ani jeji ¢ast nesmi byt hrazena
dvakrat.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povaZuji za
pfimé&fené s ptihlédnutim k hodnot¢ a vyznamu zajisfovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedeviim funkce preventivni a sankéni, a to zejména
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u smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a z4jmy Mésta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam. Za jeden jednotlivy piipad se povazuje poruSeni téZe zajiSténé
povinnosti v rimci jedné souvislé udalosti; trvani téhoZ protipravniho stavu bez dalSiho
nezaklada dalsi jednotlivé ptipady.

8. Odpovédnost Smluvnich stran

Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky
poruSeni svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni &i poruseni proti ni
nelze uplatiiovat Zadné smluvni sankce, prokaZe-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti

aye .

jsou diisledkem udélosti vy$§i moci. Za vy$§i moc se pro igely této smlouvy povazuje:

a) mimofadna nepfedvidatelna a nepfekonatelna piekazka vznikld nezavisle na vili
piislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze spliiuji pfedpoklady uvedené v této véte;
nebo

b) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny tfedni postup organi vefejné moci;

pokud jsou zaroveri pii¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou

a v piipadé Investora taktéZ soutasné pouze za podminky, Ze Zadnou z vySe uvedenych

okolnosti nezplisobil, byt’ z&asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli

jinym konanim Investora (napft. podanim podnétu k organu vefejné moci apod.).
Kazd4a Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost
vy$§§i moci zplsobi jeji prodleni s pInénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni
jejich smluvnich povinnosti, tuto skuteénost pisemné oznamit druhé Smluvni strané.
Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemtze se jiz této udalosti vy$si moci dovolavat.

Mé&sto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku
zakonem vynuceného jedndni (napf. na zakladé vysledku mistniho referenda, které
bylo iniciovano piipravnym vyborem). V takovém piipadé vstoupi Smluvni strany
v dobré vite do vzdjemnych jednani za t€elem nalezeni feSeni takto vzniklé situace
a uzavieni odpovidajiciho dodatku. Nebude-li dodatek uzavien do 90 dndl a zdkonem
vynucené jednani podstatné znemozni nebo ztiZi Investiéni zamér, je Investor
opravnén pisemné vypovédét smlouvu v dotCeném rozsahu; Smluvni strany poté
vypofadaji plnéni, kterému jiz neodpovida sjednané protiplnéni nebo ucel.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na néhradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za
poruSeni povinnosti uvedenych v této smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji
prava na nahradu uslého zisku.

9 Pievod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své piipadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvateld
pozemkd, na nichz hodl4 realizovat Investiéni zamér (dale jen PozemKky), nebo jejich
Césti, prokazatelné informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni pfipadnych
pozd&jsich dodatk adale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své piipadné pravni
nastupce nebo nabyvatele Pozemki k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat
své pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni pfipadnych

pozdégjsich dodatkd.
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Pievod Pozemki

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich &ast na tieti osobu bez piedchoziho
souhlasu M&sta, pfi¢emZ ptevod Pozemkd na tieti osobu neni divodem pro zénik
jakychkoli zdvazkd nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze Investor
pevede vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich Césti na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovidd za to, Ze novy vlastnik Pozemkd bude postupovat tak, aby byly v¢as
atadné splnény vSechny povinnosti Investora dle tto smlouvy (zejména zavazek
dodrzet Zéakladni parametry p¥i vystavbé na pievedenych Pozemcich nebo zévazek
uhradit Pen&Zni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény
7 ditvodu konéni & opomenuti nového vlastnika Pozemkd nebo jej ich &asti, povazuje
se takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této smlouvy
a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sém, vetnd pfipadnych sankci, a to
bez ohledu na pfevod Pozemki na tieti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich
gast nesmi byt souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zikona postoupeny na téeti osobu
bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemkd na jinou osobu,
o postoupeni této smlouvy na tieti osobu, oznami tuto skuteénost Méstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zéméru ve vztahu k naplnéni uéelu této smlouvy. Mésto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamy§lenym postupnikem do jednani bezodkladn€ a své odtivodnéné
stanovisko sdélit do 90 dnii od obdrZeni tiplnych podkladi. Mésto uzavieni smlouvy
o postoupeni bez rozumného diivodu neodmitne; souhlas miZe odepfit zejména pii
dtvodnych pochybnostech o schopnosti postupnika dostit pfevzatym zdvazkim.
Investor a zamysleny postupnik poskytnou potfebnou soucinnost. Ukinnosti
postoupeni schvaleného Méstem je Investor osvobozen od povinnosti pievzatych
postupnikem, s vyjimkou narokd vzniklych pfed tcinnosti postoupeni.

Prfemény

Pro ptipad, Ze m4 byt provedena pfem&na obchodni spole€nosti Investora ve smyslu
zakona & 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni
pozdgjiich predpisti, popt. dle jiného obdobného pravniho pfedpisu, nebo pokud
Investor zamy3li pfevést svilj obchodni zdvod nebo jeho E4st, je Investor vZdy povinen
oznémit tuto skute¢nost bezodkladn€ Méstu.

10 Trvani a ukonceni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti) je uzaviena na dobu ur¢itou, a to do:

a) splnéni veskerych zdvazkd atransakci piedpokladanych touto smlouvou
(anavazujicimi smlouvami) v&etn& poskytnuti celého Investi€niho piispévku,
dokondeni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
ZAmeru;

b) fadného ziizeni a vzniku viech sluZebnosti avécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

¢) vypofadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, kterd zvySe uvedenych skute¢nosti nastane pozd€ji, nejpozd&ji vSak
uplynutim 15 let ode dne G&innosti této smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany
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pisemné jinak; tim nejsou dot&ena jiZ vznikla prava a povinnosti ani povinnosti, které
maji podle své povahy trvat i po ukongeni smlouvy. Rozhodne-li se Investor pfed
zahajenim vystavby Nezbytné vefejné infrastruktury Investiéni zamér nerealizovat,
muiZe smlouvu pisemné vypovédét s tifmésiéni vypovédni dobou; Smluvni strany
vypofadaji dosud poskytnutd plnéni podle jejich skuteéného tcelu a rozsahu.

Investor na sebe piebira nebezpedi béZnych a ke dni uzavieni této smlouvy rozumné
predvidatelnych zmén trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektti, poptavkou, cenovou trovni nemovitych véci, stavebnich
praci, materialt a lidské prace. Toto pievzeti nebezpedi se nevztahuje na mimofadnou,
neptedvidatelnou aInvestorem nezavinénou zménu okolnosti, ktera zvysi
prokazatelné celkové naklady na Nezbytnou vefejnou infrastrukturu o vice nez 20 %.
V takovém piipadé Smluvni strany po dobu 90 dnd vdobré vife projednaji
odpovidajici Gpravu rozsahu, lhiit nebo jinych podminek této smlouvy; tim neni
dot&eno prévo Investora postupovat podle § 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu.

Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li dan divod pro jeho
zruseni, nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelna a maji podle viile Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

Dojde-li k pravomocnému zruSeni &asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, Ze
bez zbytetného odkladu zah4ji jednani o FeSeni této situace a nahradi zruSenou Cést
této smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zakona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek ktéto smlouvé co nejlépe odpovidaly plivodné zamySlenému ucelu
Smluvnich stran a pivodnimu obsahu této smlouvy atak, aby byl zajistén soulad
s pravnimi predpisy (dale jen Nova smlouva).

Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzijemné
koordinaci a soudinnosti tak, aby neohrozily uéel této smlouvy amoZnost jeho
naplnéni. Po dobu 90 dnt od pravomocného zruseni nejsou Smluvni strany povinny
vracet plnéni poskytnutd podle této smlouvy. Nebude-li v této 1hit€ uzaviena Nova
smlouva, vypofadaji Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu plnéni, kterd pozbyla
pravni divod nebo jimZ jiz neodpovida sjednané protiplnéni ¢i tcel.

11 Zavéreéna ustanoveni

Investor bude doruCovat veSkerd oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostiednictvim e-mailu na adresu: chudackova.radomira@brno.cz) nebo datové

schrénky.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, lze tuto smlouvu meénit pouze na zakladé
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatki. Jind forma zmén této
smlouvy je vylouCena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obc¢anského zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

Jakékoli smlouvy uzaviené na zakladé této smlouvy ziistavaji v platnosti i v ptipadé
pozbyti platnosti, ukonéeni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na
sobé vzajemné nezavislé.

Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi éeskym pravem. K pfezkumu souladu této smlouvy
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s pravnimi pfedpisy dle § 165 Spravniho Fadu a k rozhodovani spori z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zakona ptislusny Krajsky tifad Jihomoravského kraje.

11.6 Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. Mésto zasle bezodkladng& po uzavieni této smlouvy tuto piisluSnému ufadu
tizemniho planovéni, ktery zajisti jeji vloZeni do nérodniho geoportdlu tizemniho
planovani.

11.7 Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zékona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G&innosti n&kterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
aoregistru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich ptedpist. Tato
smlouva nabude uéinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

11.8 DoloZzka: Tato smlouva byla schvalena na 29/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna,
konaném dne 15. 9. 2026.

11.9  Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

11.10 Pfilohy této smlouvy tvofi:

Pfiloha €. 1: Katastralni situa¢ni vykres

Pfiloha ¢. 2: Koordina¢ni situaéni vykres

Pfiloha €. 3: Situace stavebnich Gprav

Piiloha &. 4: Situace odsouhlasenda OD a BKOM ze dne 27. 8. 2026
VBmg dne .. .- /O XL V B dne .76, 7P FOLL,

Ing. Tomas Pivec, MBA

Investor:

Ing. Jaromir Cerny, CSc.

vedouci Odboru investi¢niho predseda pf\ dstavenstva
Magistratu mésta Brna CD XXI, a.s.

STATUTAR

MACISTR

€D XXl,a.s. i
Netroufalky 797/7
625 00 Brno

DIC: CZ25599801
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