Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 7220034644

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(dale jen ,Zakon“) mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

Dominikanské nam.196/1, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢.0. 111158222/0800
k podpisu smlouvy povéifen PaedDr. Jan Polak, CSc.

vedouci Odboru socialni péce Magistratu mésta Brna

dale jen "Pronajimatel"

a

MAGIC LIFE PRODUCTION s.r.o.

se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3

ICO: 27748723

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 336136
zastoupené— jednatelem

dale jen ,Najemce*

1. Predmét smlouvy

1.1. Pronagjimatel vyslovné prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem nemovitych véci zapsanych u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV ¢.10001 pro
k.U. Zidenice, &ast obce Zidenice, obec Brno, a to budovy ob&anské vybavenosti &.p. 4304, stojici
na pozemcich p.c. 7773/4, 7781/2, 7782/2, vSe zastavéna plocha a nadvofi, nachazejici se na
adrese Véstonicka 4304/1, 628 00 Brno. Pronajimatel prohlasSuje, Ze shora uvedena budova byla
rozhodnutim zastupitelstva mésta Brna od 1. 1. 2001 svéfena do spravy a uzivani Domova pro
seniory Véstonicka, pfispévkové organizaci (dale jen ,spravce* ¢i ,domov®). Najemce tuto
skute¢nost bere na védomi.

1.2. Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani touto smlouvou prostory slouzici podnikani v objektu
domova, a to v ¢asti ,D“ o vyméfe 25,5 m2 a ¢asti ,A“ o vyméfe 9 m2 domova, to vie za Ucelem
provozovani prodeje zakladnich potravin, mrazenych vyrobkd, zakladni drogerie a kosmetiky apod.
(dale jen ,pfedmét najmu“). Najemce predmét najmu do najmu pfijima za podminek nize
uvedenych.

2. Prohlaseni a stanoviska smluvnich stran

2.1. Pronajimatel timto prohlasuje, ze technicky stav pronajatych prostor vyhovuje vSsem obecnhé
zavaznym pravnim pfedpisum platnym v den uzavfeni této smlouvy a ze prostory jsou vhodné pro
ucely najemce i stanoveny ucel najmu.

2.2. Najemce timto prohlasuje, Ze si pronajate prostory fadné prohlédl a zZe je s jejich stavem seznamen.

3. U&el najmu

3.1. Najemce je opravnén pifedmét najmu uzivat pouze za ucelem provozovani veci uvedenych v cl. .
odst. 1.2. této smlouvy (dale jen ,ucel najmu®).

3.2. Hodla-li Najemce zménit v pfedmétu najmu Ucel najmu, je povinen to pisemné oznamit
Pronajimateli a vyZzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.



4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

4. Najemné a zpusob jeho tvorby

Smluvni strany ujednavaji najemné za predmét najmu ve vysi 24.000,- K& ro¢né.

Najemné je Najemce povinen hradit Pronajimateli ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 6.000,- K&, vzdy
do 10. dne prvniho mésice pfisluSného &tvrtleti na uCet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Pomérnou ¢ast najemného za 4. Ctvrtleti ve vySi 2.000,- K& uhradi Najemce
Pronajimateli do 31.12.2020.

Naklady spojené s Uzivanim pfedmétu najmu — spotiebu el. energie, vody a pod. uhradi Najemce
pfimo spravci v zavislosti na skute€ném odbéru dle propodtu podruznych méfitel. Platba bude
probihat Ctvrtletné, a to zpétné na zakladé vyuctovani v terminu do 10 dnd od obdrzeni
vyuctovani.

Najemce je povinen zajistit si sam na své naklady odvoz veSkerého odpadu, a to v souladu
s pFislusnymi pravnimi a jinymi pfedpisy. Nadobu na odpad si Najemce zajisti sam na své
naklady.

V pfipadé opozdéné platby najemného nebo jinych Uhrad je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- KE za kazdy den prodleni. Sjednanim smluvni pokuty
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody, a to i takové, jejiz vySe prevySuje vysi
smluvni pokuty.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné o ¢astku odpovidajici procentualnimu
vyjadfeni roéni miry inflace v Ceské republice tak, jak bude vzdy za predchazejici kalendarni rok
vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem. Takto zvySené najemné se Najemce zavazuje platit
Pronajimateli od prvni splatky najemného splatné po doru€eni pisemného podani, v némz
Pronajimatel zvySeni najemného vycisli.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpisii pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych pfedpist a norem souvisejicich, je povinen dodrzovat nafizeni a hygienicka opatreni
stanovena KHS Brno v ramci objektu.

Najemce je povinen hradit béZzné a drobné opravy souvisejici s uzivanim pronajatych prostor a
naklady spojené s jejich obvyklym udrzovanim a fadnym provozem pronajatych prostor v€etné
jejich uklidu.

Bé&Zznymi a drobnymi opravami se pro potfeby této smlouvy rozumi oprava, jejiz hodnota
v konkrétnim pfipadé nepfesahne Castku 1.000,- K¢.

Jakékoli opravy nebo upravy v pfedmétu najmu je Najemce povinen provadét pouze po
pfedchozim, vyslovném a pisemném souhlasu Pronajimatele. Nedohodnou-li se smluvni strany
jinak, je Najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat Pronajimateli nebytové
prostory v takovém stavu, v jakém mu byly Pronajimatelem pfi vzniku najemniho vztahu pfedany,
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Najemce je povinen bez odkladu oznamit Pronajimateli prostfednictvim Spravce potfebu oprav,
kterou ma Pronajimatel resp. spravce provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak Najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této jeho povinnosti Pronajimateli
vznikla.

Stavebni Upravy v pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péc&i fadného hospodare tak, aby Pronajimateli ani
tfetim osobam nevznikla Skoda.

V pFipadé havarie nebo podobné skutecnosti je Najemce povinen ucinit veSkera nutna opatfeni
sméfujici k zabranéni vzniku dalSich Skod.
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Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo spravci vstoupit do pronajatych prostor, a to za
ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, ¢&i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, ode€tu podruznych méfidel a pfi nahle vzniklych havarijnich
stavech. V této souvislosti bere Najemce na védomi, Ze feditel spravce bude mit v zapecCeténé
obalce nahradni kli¢e k prostorim, které jsou predmétem najmu a Najemce neni opravnén provést
bez souhlasu feditele Spravce vyménu zamka.

Smluvni strany jsou povinny ke dni pfedani a pfevzeti pfedmétu této najemni smlouvy sepsat
predavaci protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, v€etné jeho stavu a vybaveni, udaji o
stavu elektroméru, vodoméru apod.

6. Doba trvani ndjmu, ukonéeni najmu

Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou, a to od 1. 12. 2020.

Vypovédét tuto smlouvu Ize jen ze zakonnych divod(, pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, a
to vypovédi, kdy vypovédni doba ¢&ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. V pfipadé prodleni Najemce s placenim jakychkoli penézitych
zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy &ini vypovédni doba 15 kalendafnich dnd a poéina bézet od
prvého dne, ve kterém byla vypovéd fadné doru€ena Najemci. Pronajimatel je opravnén stanovit
v oznameni o vypoveédi vypovédni dobu delSi. Obé strany maji na zakladé vyslovného ujednani
stran pravo vypovédét tuto smlouvu i bez udani divodu s tfimési¢ni vypovédni dobou, ktera
pocne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni jejiho doru€eni druhé smluvni strané.

6.3. Pronajimatel ma pravo na zakladé pisemného doruceni oznameni Najemci pfed€asné ukondit tuto
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smlouvu odstoupenim od této smlouvy na zakladé nasledujicich davodu:

(1) Prodleni. Najemce je v prodleni s uhradou najemného, poplatku za sluzby nebo jinych
plateb a nakladl, nebo jakychkoli jejich ¢asti, které Najemce hradi nebo je povinen
hradit dle této smlouvy, a to o dva tydny a neucini tak ani pfes pisemnou upominku
s dodatec¢nou Ihitou k pInéni ve vysi minimalné 3 pracovnich dnl od jejiho doruc¢eni

(2) Ugel uzivani. Najemce uZiva predmét najmu v rozporu s Géelem najmu dle této smlouvy
a pfes pisemné upozornéni Pronajimatele nepfestane uzivat pfedmét najmu timto
zpusobem i nadale nebo pokud nasledkem nedbalosti Najemce hrozi, ze predmét
najmu muaze byt znien nebo poskozen;

(3) Podnajem. Najemce bez ohledu na pisemné upozornéni Pronajimatele uziva pfedmét
najmu nebo spole€né prostory v rozporu s ustanovenimi této smlouvy, vcetné
poskytovani pfedmétu ngjmu do podnajmu tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele nebo pfevodu prav a povinnosti z této smlouvy na tfeti osoby
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a Najemce vtomto jednani
neustane ani ve Ihuté stanovené Pronajimatelem v upozornéni;

(4) Obecné poruseni smlouvy. Ndjemce bez ohledu na pisemné upozornéni Pronajimatele
neplni ostatni zdvazky stanovené v této smlouvé a v tomto jednani pokraéuje a toto
jednani nenapravi ani ve lhuté stanovené v upozornéni;

(5) Upadek, konkurs. Najemce se dostane do Upadku (insolvence) nebo soud prohlasi
konkurs na majetek Najemce nebo zamitne navrh na konkurs pro nedostatek majetku
Najemce na pokryti nakladd konkursniho Fizeni, nebo véfitelé Najemce podaji na
majetek Najemce navrh na prohlaseni konkursu nebo sam Najemce poda navrh na
prohlaseni upadku;

(6) Povoleni. Povoleni nezbytné k provozovani &innosti v nebytovém prostoru najemci
nebudou udéleny nebo budou zruSeny;

Najemni vztah mize téz byt ukonéen pisemnou dohodou smluvnich stran, a to k datu v takové
dohodé& uvedenému.

Najemce se dale zavazuje nebytové prostory vyklidit a vyklizené pfedat Pronajimateli nejpozdé&ji v
den skonéeni najemniho vztahu.

Pokud Najemce nevyklidi pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy dojde jakymkoli zpusobem ke
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skonceni najemniho vztahu, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K€ za
kazdy kalendarni den prodleni. Vedle smluvni pokuty ma Pronajimatel narok na nahradu skody, a
to i ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.

V pfipadé prodleni Najemce s pfedanim pfedmétu najmu Pronajimateli po dobu del§i nez 10
kalendarnich dni ma Pronajimatel pravo vstoupit do pfedmétu najmu a na naklady a nebezpedi
Najemce predmét najmu vyklidit a uskladnit véci nalezejici Najemci na jeho naklady mimo
pfedmét najmu. Najemce vyslovné prohlaSuje, ze s takovym postupem Pronajimatele souhlasi.

7. Prohlaseni

Najemce prohlasuje, ze nedluzi statutarnimu méstu Brnu na poplatcich, pokutach, davkach, a ze
nema vic¢i statutarnimu méstu Brnu, jim zfizenym organizacim a obchodnim spolecnostem
s majoritni u€asti statutarniho mésta Brna Zadné splatné dluhy.

Najemce prohlasuje, Zze souhlasi s pfipadnym zvefejnénim Udajl v souladu se zakonem ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

8. Dolozka

. Zamér statutarniho mésta Brna pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén zakonem stanovenym

zplsobem.

. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na schlzi ¢. R8/118 konané dne 25. 11. 2020.

9. Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné a schvaleny  podpisem
obou stran. Tyto dodatky se stanou nedilnou soucasti této smilouvy.

Postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy v€etné pfipadného postoupeni pohledavek z této
smlouvy, pfipadné postoupeni této smlouvy jako celku a/nebo &asti Ize platné uskuteénit pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Strany se dohodly, Zze Najemce neni opravnén proti svym jakymkoliv pfipadnym pohledavkam
a/nebo jejich ¢astem za Pronajimatelem zapoc€ist Pronajimatelovy pohledavky a/nebo jejich ¢asti
za Najemcem bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ustanoveni § 2315 Zakona se neuplatni, Najemce nema pfi skonCeni a/nebo zaniku najmu
jakymkoliv zplisobem pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, a/nebo nového najemce, kterou
ziskal pfevzetim zakaznické zakladny vybudované Najemcem.

Tato smlouva se sepisuje ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu. Jeden vytisk obdrzi
Néajemce, dva slouZi pro potfeby Pronajimatele a jeden vytisk obdrzi spravce.

Neni-li ve smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy upravené smlouvou, stejné tak, jako
vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené, ale s ni souvisejici a/nebo na ni navazujici, eskym
pravem, zejména Zakonem.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou z podepisujicich stran a G¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Strany prohlasuji, ze tato smlouva byla po dosazeni dohody o celém jejim obsahu uzaviena na
zakladé jejich pravé, svobodné a vazné vile, urcité a srozumitelné a ze nebyla uzaviena v tisni,
ani omylu, ani za napadné nevyhodnych podminek. Strany také prohlasuji, ze si tuto smlouvu
preCetly a jejimu uritétmu a srozumitelnému obsahu pIné porozumély a déle prohlasuji, Ze
v souvislosti s touto smlouvou neujednaly Zadné dalSi a/nebo vedlejsi ujednani, a to ani pisemnég,
ani jinou formou. Na ddkaz toho vSeho pfipojily své viastnoru¢ni podpisy.



V Brné dne 27. 11. 2020

Pronajimatel:

' PaedDr. Jan Polak, CSc. -
vedouci Odboru socialni péce
Magistratu mésta Brna

Najemce:

Petr Zlatkovsky
jednatel



